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2012-02-01 § 7; Laga kraft 2014-01-16
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Dnr 2009BN0281  Dpl 214
DETALJPLAN / Beskrivning
VAXJO 12:10 (Limnologen Syd), Teleborg i Vaxj6

Bakgrund
Limnologen Syd &r ett projektnamn for omrade som ingar i Valle Broar vars syfte ar att ut-

veckla en "arena” for olika trabyggnadsprojekt. Inom Valle Broar ska det inte bara byggas tréa-
hus med lag energiforbrukning och lag miljépaverkan utan det ska ocksa skapas forutsattningar
for en hallbar stadsstruktur - bade till form och innehall.

Den gamla, traditionella staden, byggdes med sammanhangande kvarter dar innehallet i dessa

kvarter inte detaljreglerades, utan lampligheten prévades fortlopande efter hand, sa som staden
vaxte och utvecklades. Kvarteren &r ”levande” genom att husen kan anvéndas/andras for olika
andamal, beroende pa behovet i tiden.

Bilen har medfort att staden under senaste 40-50 ar har brett ut sig och dess innehall har separe-
rats, med bostadsomraden for sig, arbetsplatser/fritid mm for sig. Biltrafiken har ocksa gjort att
avstand mellan stadens olika delar har 6kat och stadernas uppdelning och utbredning har drab-
bat manga. Transportbehovet har 6kat och sarskilt svart har det blivit att rora sig till fots eller
cykel da biltransporter har prioriterats och staden spridits ut.

Syfte
Syftet med detaljplanen for Vaxjo 12:10 &r att skapa forutsattningar for en hallbar stads-

/bebyggelseutveckling. Staden kraver en mangfald, sammanhangande bebyggelsestruktur och
en miljo som &r tillganglig for alla. Staden kraver flexibla bebyggelsekvarter men ocksa torg,
parker, tillgang till vatten och gemensamma uterum. Detaljplanen for Limnologen Syd ger just
de forutsattningar som kravs om vi ska bryta den stadsutvecklingen som bl.a. har lett till 6kad
biltrafik, energi- och markférbrukning.




Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, genomférandebeskrivning, behovsbe-
domning och bullerutredning som bilagor samt denna beskrivning.

Utredningar
Naturinventering (Tobias lvarsson, 2009)

Plandata

Areal — planomradet omfattar en yta pa drygt 7 hektar (71 300 m2)
Markéagare inom planomradet — all mark &gs av Vaxjo kommun

Gallande planer inom och utanfor planomradet

P02/26 Detaljplan for Amfium mm, faststalld 2002 12 17

P06/9 Detaljplan for Limnologen 1 mm, faststalld 2006 05 23

P06/2 Detaljplan for Véaxjo 12:10 och Palatradan 1, faststalld 2006 03 01
P 180 Detaljplan for Vélle Broar, faststalld 1994 06 10

P 81/12 Stadsplan for kv Palatradan mm, faststalld 1981 07 30

Laget i staden

PLANOMRADE

2 km till Vaxjo Centrum
500 meter till Universitet

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan (OP) for Véxjo kommun (antagen av KF 2005 10 20 § 206) redovisar den aktu-
ella marken som utbyggnadsomrade (citat): ”..\Valle Broar ar ett fortatningsomrade i befintlig
stadsstruktur dar flerbostadshusbebyggelse, radhus, handel och lokaler for universitetsandamal
bor provas. Syftet ar att successivt bygga samman centrum och campusomradet och reservera
omradet for intressanta trabyggnadsprojekt.”

Dokumentet ”Mer trd i byggandet”, antaget av kommunfullméaktige KF §25/2005, redogér for kommu-
nens ambition kring trébyggnation med direkt koppling till \élle Broar.



Planprogram for Vélle Broar (antaget i KS 2006 10 12). Detaljplaneforslag avviker inte fran
programmets mal och intentioner for det aktuella omradet.
Detaljplanen ska prova foljande (enligt KS beslut 2009-03-10):
bebyggelsens orientering mot Teleborgsvégen

- hantering av miljokvalitetsnormer samt buller

- motet med Trummen och Trummenparken inklusive diket i omradets sodra del

- dagvattenhanteringen

- bebyggelsens volym och exploateringsgrad

- utemiljo pa kvartersmark

Utstallningsforslaget foljer oversiktsplanens och planprogrammets intentioner.

BEFINTLIGA FORUTSATTNINGAR

Geotekniska forhallanden — Marken inom hela planomradet bestar av fyllnadsmassor. En stor
del av dem utgdrs av massor fran Trummen, nar sjon muddrades pa 1970-talet. Utfylinadsmas-
sorna kommer att tas bort (sorteras och tas om hand med hénsyn till ev. féroreningar) och mar-
ken kommer att forberedas for den planerade bebyggelse.

Befintliga ledningar

Inom planomradet finns flera ledningsstrak som man maste ta hansyn till. Stora ledningsstrak
har forlagts i allménplatsmark for att sékerstélla dess lage. Om det kravs flytt av ledningar
maste det ske i samrad med ledningshavaren, for att reda ut bl.a. alternativa strak, finansiering
mm.

Fornlamningar - Omradet innehaller inte nagra arkeologiska lamningar.

Natur — En naturinventering for den aktuella marken har tagits fram i samband med planlédgg-
ningen (Tobias Ivarsson 2009). Utredningen i sin helhet finns tillganglig pa stadsbyggnadskon-
toret och via kommunens hemsida i det aktuella plandrendet. Vaxjo kommun har kommenterat
de vardena som redovisas i naturinventeringen samt planens avgransning i en bilaga till be-
hovsbedémningen.
Mark som berdrs av ny bebyggelse ar:
- Delomrade 1; bedéms i inventeringen med naturvardet N=5 (ganska hdga naturvarden)
- Delomrade 2; bedéms i inventeringen med naturvardet N=5 (ganska hdga naturvarden)
- Delomrade 3; bedoms i inventeringen med naturvardet N=7 (hdga naturvarden)

Ovriga delomraden (4 -11) planlaggs
som natur eller park.

Kartan visar det inventerade omradet och
indelningen i delomraden.




Strandskydd
Kartan nedan redovisar mark som berors av upphdvande av strandskydd. Eventuella bryggor
inom vattenomradet kan prévas med bygglov och strandskyddsdispens kravs.
Kartan redovisar ocksa att storsta delen av nuvarande strandskyddat omrade forblir park-
/naturmark (allmén platsmark). En mindre del ber6rs av ny bebyggelse samt gata/torg/cykelvég
(allmén platsmark).
Motiv till upph&vande av strandskyddet &r:
Marken ar redan ianspraktagen pa ett satt som saknar betydelse for strandskyddets syften
(strandskydds syften dventyras inte):
- storsta delen av nuvarande strandskyddat omrade forblir park-/naturmark och darmed
tillganglig for allménhet
- en mindre del av nuvarande strandskyddat omrade ber6rs av ny bebyggelse (0stra delar
av kvarter i norr) samt gata/torg/cykelvag (allméan platsmark).
- mark narmast stranden samt vattenyta W som ingar i detaljplanen omfattas inte av upp-
hévandet av strandskyddet. Detaljplanen sakerstéller darmed s.k. "fripassage” for all-
ménhet och vaxt-/djurlivet.

Mark som berors av
upphévande av strandskydd

Inom strandomradet samt vat-
tenytan W fortsatter strandskyd-
det att galla (s.k. fripassage)



PLANFORSLAG - Bebyggelse

Detaljplanen medger en blandad stadsbebyggelse med en byggnadshdjd pa mellan 4-8 vaning-
ar. Detaljplanen styr kvartersindelningen bl. a. genom gatusektioner som redovisas i planhand-
lingen. Bebyggelse far en flexibel anvandning (centrumandamal med butiker, restauranger, ho-
tell, kontor, bostader, garage mm). Till verksamheter som ligger centralt och ska kunna nas av
manga manniskor tillhor aven skola/forskola/utbildning/vardverksamhet (som vardcen-
tral/tandvard och dyl). Slutlig prévning och lamplighet av lokaler, funktioner mm for olika

verksamheter inom omradet provas i bygglov.

Planillustration

Befintlig bebyggelse
(Limnologen)
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PLANFORSLAG - Gatusektioner

Limnologen Syd lokalgator
o, skala 1:100 (A3:a)

. Londskapzsarkitekt Soran Svartesson Vaxje kommun
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Typsektion B entrégata i norr



Limnologen Syd lokalgator
skala 1:100 (A3:q)

Landskopsarkitekt &iran Svarrtesson-Viaxjo kommun
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Kvartersmark 3.0 m trottoar 8.0 m kirbana parkering 3.0m trottear
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Typsektion C lekalgater Gata 14 meter

Lokalgata (tidigare kvartersgata) ska utformas sa att vandmajligheter sakerstéalls vid gatans slut
inom de ramar/bredden som medges i planen (typsektion C).



Gaturum

Detaljplanen styr gaturumsbredd genom sektioner som redovisas i planhandlingen. Upplevelse
av gaturummet utgors dock inte bara av husvaggar utan aven gronska, ljusforhallanden, hur be-
byggelse utformas i markplan dar man gar, utgor en viktig del.

Det &r viktigt att kunna dela upp gaturummet och bebyggelse i flera mindre delar/volymer, med
oppningar i kvarteren som kan ge sol och ljusinslapp till gatan och innegardar. Entréer ska véan-
das mot gatan men kan ocksa géras genomgaende med koppling till innegardar.

Detaljplanen ger intentioner men detaljfragorna kring bebyggelsens gestaltning avgors i framti-
den vid tidpunkten for byggnation och bygglovprocess.

4 '.\in mot gatan 3.0 m trottoar 8.0'm kirbana parkering 30 m trottear
8 van indraget 4 m <

Gata 14 meter

Typzektion € lokalgater, alternativ med 4 van mot
gata och & van indraget 4 m.

Planillustrationer
Goran Svantesson, landskapsarkitekt
Vaxj6 kommun




Parkering
Nya riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov (antagna av byggnadsnamnden 2009) ska till-
lAmpas.

Boendeparkering — Enligt normen krévs max 0,5 parkeringsplatser per bostad. Om byggherren
vill skapa fler p-platser &n normen kraver ska de platserna inte minska yta for grona gar-
dar/uteplatser for boende eller verksamma inom omradet. Utemiljon och grona gardar ska prio-
riteras framfor parkeringsbehovet i kvarteret. Parkeringsbehovet och dess lésningar hanteras i
bygglovskedet.

P-anl&ggningar/garage &r en lamplig 16sning som kan samordna fler intressenters behov inom
och i naromradet. Bilpool kan ocksa vara ett bra och miljévanligt alternativ for p-behovet inom
omradet. Universitet har redan en fungerande bilpoolsverksamhet som kanske kan utékas och
omfatta dven detta omrade.

Allménna p-platser - allménheten liksom bestkare till omradet kan parkera pa anvisade platser
pa gatan.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar aven cykelparkering. Cykelparke-
ring i markplan ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet och skall hante-
ras tidigt i planeringen/prjekteringen.

Gang- och cykelstrak inom omradet utvecklas bl.a. genom att:
- Strandpromenad utmed dagvattenkaj
- Nya strak/kopplingar till parkmark inom omradet

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom planomradet finns idag ett dagvattenstrak som leder dagvatten fran universitetsomradet
till sjon Trummen. Detta strak skall utvecklas och anpassas till den nya bebyggelsen vad géller
gestaltning men framfor allt kapacitetsmassigt sa att aven tillkommande ytor kan avvattnas mot
detta (planillustration redovisar en oversiktlig l16sning med dagvattenkanal och damm). Dag-
vattnet skall fordrdjas och renas genom sedimentation av partikelbundna fororeningar samtidigt
som en oljeskarm skall finnas for att minimera risken att olja kan na recipienten vid eventuella
oljelackage inom avrinningsomradet. Genom att lata partikelbundna fororeningar sedimentera
till botten minskas belastningen av dagvattenrelaterade fororeningar till sjon Trummen.

En detaljerad projektering 6ver de tekniska I6sningarna for dagvatten tas fram i bygglovskedet.
Detaljplanen sékerstéller dock mark for dagvattenanldggningen som kommer att gestaltas med
hansyn bade till den urbana miljén som skapas men ocksa till natur-/parkmarken. Fordréjning-
en av dagvatten ska ske bade inom kvartersmark men ocksa inom gatumark.

Uppvarmning - Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljévénliga anlaggningen Sandviksverket
kan erbjudas i omradet. Dessutom kan alternativa energikallor provas (vind/sol). Detaljplanen
utgor inget hinder for olika tekniska losningar for uppvarmning/kylning av bebyggelsen. Vélle
broar projekt staller krav pa vasentligt lagre energiférbrukning an gallande norm.,

Tillganglighet - Utemiljon och byggnader (bade inom kvartersmark och allménplatsmark) ska
uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rorelsehindrade, synskadade. | kommande bygglov stélls
mer detaljerade krav. Stadsbyggnadskontorets “Rad och riktlinjer for tillganglighet” kommer
att tillampas.



Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i nérheten. Detaljplanen ger mojlighet att
etablera skol-/forskoleverksamhet ocksa inom omradet. Laget provas med hansyn till verksam-
hetens behov bl.a. tillgang till utemiljo, bra kommunikationer. Planférslaget medger ocksa nya
gang-/ och cykelstrak som 6kar sakerhet och tillganglighet till omradet. Behov och krav pa le-
kytor/lekplatser inom bostadskvarter ska beaktas under bygglovet.

Behovsbeddmning

Planprogram for Valle Broar innehaller behovsbedomning for planomradet (daterad oktober
2005). Behovsbeddmningen i programskedet har kommit fram till att ett stéllningstagande om
betydande miljépaverkan ska goras i efterfoljande detaljplan.

Utstallningsforslaget tillhdrande behovsbeddmning redovisar kommunens stéllningstagande om
betydande miljépaverkan och dess bilaga redovisar kommunens stallningstagande/bedémning
av naturvarden i omradet.

BYGGLOV
Storningar - Buller
Kort sammanfattat stélls féljande krav pa ny bostadsbebyggelse inom omradet:
- enkelsidiga lagenheter mot Teleborgsvagen far inte forekomma
- minst hélften av alla bostadsrum ska vandas mot tyst eller ljudddmpad sida
- inomhus bullervérden ska uppfyllas inom hela omradet
- kompletterande bullerutredningar kan krévas i bygglovskedet for att sdkerstélla bra 16s-
ningar for framtida bostadsbebyggelse inom omradet
- varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva i
anslutning till bostaden. Maximal ljudniva utomhus pa uteplatsen (gemensam eller en-
skild) ar 70 dBA (frifaltsvarde utan h&nsyn tagen till fasadreflektion) i enlighet med
Boverkets Allmanna rad 2008:1

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft — Planens genomférande medfor inte att MKN for luft 6verskrids inom eller utanfor plan-
omradet.

Vatten — Planforslaget dventyrar inte att MKN for vatten (sjon Trummens vattenkvalité) inte
kan uppnas.

Revidering

Detaljplan har reviderats efter utstallning i foljande delar:

- Kvartersgatan &ndras till allmén platsmark LOKALGATA

- Siktlinjer sdkerstalls i kvarterens horn (”prickmark” i markplan)

STADSBYGGNADSKONTORET

Upprattad 2011-09-21 Reviderad 2011-12-09
Djana Micanovic Djana Micanovic
Planchef Planchef
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DETALJPLAN / Genomférandebeskrivning

VAXJO 12:10 (Limnologen Syd), Teleborg i Vaxj6

Tidplan
Detaljplanen, som handlaggs med normalt planforfarande, planeras stallas ut under hésten 2011
for att kunna antas i byggnadsndmnden under vintern 2011/2012.

Genomfdrandetid

Enligt 5 kap. 5 8 PBL (Plan och bygglagen) ”ska i detaljplanen anges en genomférandetid. Ti-
den ska bestammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomfora planen och vara minst
fem och hogst femton ar. Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter detaljplan att galla tills
den andras eller upphévs.”

Genomforandetiden for Véaxjo 12:10 Teleborg i Vaxjo gar ut 5 ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Under denna tid har fastighetsdgare ratt att bygga enligt detaljplanen. Genomfdran-
detiden &r inte densamma som byggtid.

ORGANISATORISKA

Ansvarsfordelning
Kommunen ager all mark inom planomradet som &r ett delomrade/delprojekt inom Vélle Broar
vars syfte ar att utveckla olika trabyggnadsprojekt.

Avtal
Markoverlatelse/markforsaljning regleras i markanvisningsavtal/kopeavtal mellan kommunen
och framtida aktorer/byggherrar inom omradet.

Huvudmannaskap for allmanna platser
Véxjo kommun ska vara huvudman for allmanna platser inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning/reglering ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.

Detaljplanen medger/tillater avstyckning av marken till olika andamal samt dven tredimension-
ell fastighetsbildning (3D). Olika dgandeformer kan ocksa tillampas och underlattas med
3-dimensionellt utrymme.

Da planen medger bildande av separata fastigheter for centruméandamal, bostader, parkering
mm genom 3D-fastighetsbildning kan nddvandiga rattigheter behdva sdkerstallas genom
bildande av gemensamhetsanlaggningar eller servitut.



Anstkan om fastighetsbildning
Berorda fastighetsdgare har ansvar att hos Lantmaterimyndigheten i Vaxjo ansoka om erforder-
lig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse med ledningsrétt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen har berdknade utgifter pa ca 29 Mkr och intékter i ungefar motsvarande grad om
omradet bebyggs med en tat exploatering (exploateringsgrad 1,0).

Om kostnaden for "Geometriparken” inte fullt ut tas i exploateringskalkylen for Limnologen
syd kan planen medge ett mindre Gverskott.

Inga kostnader utanfor planen &r medréknade.

Revidering

Detaljplan har reviderats efter utstallning i foljande delar:

- Kvartersgatan &ndras till allmén platsmark LOKALGATA

- Siktlinjer sdkerstalls i kvarterens horn (”prickmark” i markplan)

STADSBYGGNADSKONTORET

Upprattad 2011-09-21 Reviderad 2011-12-09
Djana Micanovic Djana Micanovic
Planchef Planchef



Bedomning av miljopaverkan Plan: Vaxj6 12:10 (Limnologen syd)
Dnr 09BN0281 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X

Miljmal X
Planens genomférande bidrar till att en
sammanhallen bebyggelsestruktur kan skapas
med fler arbetsplatser, boende, offentliga
platser mm. Tidigare impediment mellan
stadelen Teleborg och centrum kan utnyttjas
till stadens expansion pa ett miljovanligt sétt.
Dessutom ska trahus byggas inom omradet

Hallbar utveckling X med lag energi-/miljdpaverkan.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Annat

Kulturmilj6 o landskapsbild
Stads-/landskapsbilden férandras da idag
obebygd mark planeras for ny bebyggelse, nya

Stads- landskapsbild X stadskvarter, park mm

Fornminnen X

Kulturmiljprogram X

Kulturhistorisk miljo X

Annat

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X
En naturinventering har pavisat att hdga
naturvarden har utvecklats i/ runt om
muddringsmassorna fran sjon Trummen som
sanerades pa 1970-talet. (se ocksa bilaga till
behovsbeddmningen om naturvarden och

Vaxt och djurliv X kommunens kommentar till dem)

Biotopskydd X

Annat

Paverkan pa vatten
Strandskydd foreslas upphavas men dess
syfte &ventyras inte, bl.a. fripassage

Strandskydd X sakerstalls i detaljplanen
Ny dagvattenanlaggning, med kanal och

Dagvatten X damm, tar hand om dagvatten inom omradet

Grundvatten X

Annat

Markforhallanden/féroreninga

Fororenad mark X

Grundléaggning X

Annat

Hushallning med resurser
genomforande av planforslaget ar positivt
utifrdn husshallning med befintliga resurser

Befintlig infrastruktur X och tidigare investeringar i bl.a. infrastruktur

Vatten X

Mark X

Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X




Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer
Halsa
Omradet paverkas av trafikbuller men
planbestammelser reglerar hur
bostadsbebyggelse ska planeras och byggas
Buller X sa att bullerpaverkan minimeras
Luftkvalitet X
Lukt X
Radon X
Stralning X
Risker och Sékerhet
Trafik X
Explosion X
Oversvamning X
Ras o skred X
Farligt gods X
Annat
Social bedémning
Integration X
Planens bestammelser ger mojlighet till ett
blandat innehall dar bl.a. arbetsplatser,
bostader, service kan finnas inom samma
Funktionsblandning X omrade/byggnad
Ny park kommer att anlaggas; nya
Offentliga platser X strak/torgplatser kommer att skapas
Nya motesplatser som torg/park mm
Halsa X underlattar socialamdten mellan ménniskor
God tillganglighet till flera av
Tillganglighet X samhallsfunktiuoner
Satsnigar pa bl.a. offentliga miljder och
blandat innehall skapar forutsattningar fér en
attraktiv miljo. Bef. Strék forstéarks och fler
Trygghet X manniskor i omradet 6kar tryggheten
Barnperspektiv X
Transportstrategimal
Planforslagets genomférande medfor fler
Bilresor X bilresor
Narheten till manga malpunkter gor
Cykeltransporter X cykeltrafiken attraktiv
Manga malpunkter/stadens service (boende,
arbetsplatser, handel mm) kan nas inom
Gangtrafik X gangavstand
Kollektivtrafik X Bra tillgang till kollektivtrafik
Planens influensomrade
oP X dverensstammer med OP
Géllande planer X
Pagaende planlaggning X
Okad tillganglighet for kollektivtrafik.
Biltransporter paverkas inte - fortsatt hog
Mellankommunala intressen X tillganglighet for biltrafik
Kommunens beddémning Handlaggare:
Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan Djana Micanovic
Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X
Genomforandet ger betydande miljopaverkan Datum: 2011 09 21

[MKB behévs inte

E

[MKB behévs |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande péaverkan p& miljo, hélsa eller hushéallning med mark, vatten
eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § PBL och Miljcbalken 6 kap 11-18 §8

beddms darfor inte vara nédvandig.




Bilaga till behovsbeddmningen

Kommentarer till naturinventering for planomradet Limnologen syd

Flygbild fran 2006 med indelning enligt naturinventeringen, Tobias Ivarsson 2009.

Allmant

| samband med exploatering av naturmark genomfors generellt Gversiktlig naturinventering
som viktigt underlag for den fortsatta planeringen. Nar det galler planomradet Limnologen
syd utgors det av mark som tidigare varit foremal for anvandning som utfylinad, gravning mm
allt sedan sjorestaureringen av sjon Trummen i borjan av 1970-talet. Det &r enbart en del



Bilaga till behovsbeddmningen

rester av den gamla strandvallen med aldre trdd som har kvar en ursprunglig naturmark. All
ovrig mark och vegetation har utvecklats mer eller mindre spontant under en dryg 30-
arsperiod. Detta gor att det inte finns nagon riktigt vardefull natur. Bedémningen ar dock att
det gar utmarkt att integrera delar av den befintliga naturen med nya bostader tillsammans
med vidare parkutveckling utmed Trummens strand. Det &r sjalvklart att en exploatering
kommer att forandra de naturliga livsmiljéerna i den nérliggande naturmarken dven om
ambitionen &r att minimera paverkan.

Delomrade 1, 2 och 3

De vastra delarna av omradet utgérs av marker som genom aren anvants till upplag av olika
massor och dédrmed saknar ursprunglig naturmark. Det &r huvudsakligen ruderatmarker som
sedan lange tagits i ansprak for stadens framtida utbyggnad. Naturinventeringen visar att dven
dessa marker har intressanta arter som &r knutna till specifika miljéer. Inventeringen pekar
tydligt pa att det aven har patraffas en rad véxter och djur, vilket inte ar forvanade. Denna typ
av marker forandras Gver tiden beroende pa skotsel eller vaxer spontant igen. Det ar knappast
rimligt eller 6nskvart att 6ver tid behalla denna typ av ruderatmarker i sa centrala lagen som
det har ar fragan om. Naturinventeringen ger i dvrigt en tydlig inriktning pa att det ar de Gstra
delarna fran det genomgaende vattenstraket till Trummens strand som utgér vardefulla
naturmiljoer. Detaljplanens forslag foljer i stort denna struktur med ambition att bevara de
vardefulla naturomraden samt utveckla de 6ppna gréasytorna till attraktiva parkmiljoer.

Delomrade 4

Skapat vattenstrak i samband med sjorestaureringen av sjon Trummen i borjan av 1970-talet.
Den lilla backen har frodig vegetation, kantad av lummig l6vskog. Viktig vatmarksmiljomiljo
for bl a hackande smafaglar och manga arter knutna till salg. Den har ocksa betydelse for
utformning av framtida dagvattenhantering.

Naturomradet kommer till delar att behallas och inga i parkmiljon. Det kommer dock att bli
en mer 6ppen karaktar dar grupper av tradmiljoer behalls och andra delar exponeras som
vattenspegel.

Delomrade 507

Omradena bestar av klippt grasmatta med begransade naturvarden. Har foreslas att kunna
skapa en pedagogisk parkanlaggning med sarskilt geometritema. Omrade 7 har en delvis
artrikare angsflora och det kan med fordel skotas som slatterang.

Delomrade 6

Lovskog med uttorkad liten back. Omradet utgors av rester fran invallning i samband med
sjorestaureringen av Trummen. Vegetationen har till stora delar fatt utvecklas fritt och darmed
skapat de varden som inventeringen pavisar. Den mesta skogen ar ung men i kanten finns
nagra grova tallar och ekar som markerar den ursprungliga strandlinjen for sjon fore
restaureringen. Dod ved forekommer i form av tva bjorkhogstubbar.

Omradet kommer att behallas och inga som en del i parkanlaggningen. De éldre traden och
strandvallen behalls medan den nedre delen kommer att skotas med inriktning pa naturvard
samt krav pa utsikt mot sjon.

Delomrade 8

Strandzonen utgors av fuktig strand till Trummen, med glest stdende alar och bjorkar.
Stranden har en bred bard av vélutvecklad och rik strandvegetation.

Den fria stranden behalls dven om skétseln och krav pa tillganglighet, delvis kommer att
paverka omradet.



Bilaga till behovsbeddmningen

Delomrade 9

Strandmiljo med fem grova ekar vid sjon Trummen. Ekarna star pa den gamla strandlinjen
fore restaureringen. Torrare och brantare strand an vid delomrade 8.

Omradet och ekarna kommer att behallas och vardas.

Delomrade 10

Omradet utgdrs till delar av cementerad ruderatmark och omges av 6ppna ytor med gles
vegetation utan namnvarda naturvarden. Omradet anvéndes till uppstallningsplats i samband
med sjOrestaureringen.

Denna del kan med fordel utvecklas till attraktiv parkmiljo.

Delomrade 11

Damm med omgivande I6vskogsparti. Dammen utgor en rest fran sjorestaureringen och har
finns rikligt med vattenvaxter. Viktig vattenmiljo. Skogen &r ung och domineras av bjork.
Omradet kan sannolikt integreras med den planerade parkmiljon mellan bebyggelsen och
sjon. Den utgor &ven en resurs for dagvattenhanteringen for den nya bebyggelsen.

Storre delen av 16vskogsmiljon kommer sannolikt att forsvinna till forman for 6ppnare
parkmiljo. Atgarder for barnsikerhet kommer att kravas i anslutning till ny bebyggelse.

2010-09-09
Lars Andersson, kommunekolog
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DETALJPLAN
VAXJO 12:10 (Limnologen Syd), Teleborg i Vaxjo

Detaljplan for del av Vaxjo 12:10 (Limnologen Syd), stadsdelen Teleborg i Vaxj6 har varit ut-
stallt till granskning enligt 5 kap 23 § PBL under tiden 2011 10 10 — 2011 11 07 i syftet att
skapa forutsattningar for en hallbar bebyggelseutveckling for framtida trahusprojekt.

Yttranden utan synpunkter har inkommit fran:
- Regionforbundet
- Polismyndigheten i Kronobergs lan
- Kommunstyrelsens AU

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:
- Ldnsstyrelsens yttranden 2011-11-08 samt 2011-12-07
- Lantmateriet
- Midroc Property Development AB
- Fastighetségare till Limnologen 1 och 2 (BRF Limnologen 1 och 2)

Inkomna synpunkter:

Lansstyrelsens (LS) skriver foljande i sitt_yttrande 2011-11-08:

Léansstyrelsen &r nu liksom tidigare positivt installd till kommunens ambitioner att ta fram ett
hallbart bostads- och verksamhetsomrade i direkt anslutning till, och som en fortséttning av tré-
byggnadsprojektet Tréastad 2012. Detaljplanen som féljer intentionerna i 6versiktsplanen och
planprogram for Vélle Broar dr av regionalt intresse.

Forandringar i detaljplanen

Da den redovisade planlaggningen i samradshandlingarna innebar att gallande bullerriktvarden
och miljomal for luftkvalitetsvarden 6verskreds, kan lansstyrelsen nu konstatera att kommunen
har undantagit det omrade som omfattade Teleborgsvagen och kvartersmarken narmast véagen.
Detta omrade kommer, enligt planbeskrivningen, att planlaggas senare da kollektivtrafikens
framtida behov av utrymme har utretts ndrmare.

Lansstyrelsen anser att det ar nagot lattvindigt att skjuta problematiken pa framtiden. Det bor i
planen finnas med en analys av hur Teleborgsvégen avseende buller och trafikering kan hante-
ras langsiktigt.

Provningsgrunder enligt 12 kap 18 PBL

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken.

Pa plankartan finns en planbestammelse om att dagvatten ska fordréjas inom kvarteret sa langt
det gar innan det far slappas ut i dagvattenanlaggning (kanal/damm) som anlaggs inom omra-
det. Dagvattenanlaggningar kommer att prévas inom det naturomrade dar strandskyddet avses
upphavas.

Lansstyrelsen anser att dagvattenhanteringen ar val belyst och att hanteringen inte leder till att
Trummens vattenkvalitet forsamras. Sjon Trummens status ar klassad till otillfredsstéllande be-
roende pé& dvergddning och MKN for vatten &r darmed inte uppnadd. Atgarder behéver genom-
foras i Trummen for att kunna uppna MKN .



MKN for luft samt miljokvalitetsmalen for partiklar 6verskrids inte.

Strandskyddsomrade enligt 7 kap Miljobalken

For sjon Trummen galler ett generellt strandskydd pa 100 meter. Kommunen avser att upphava
strandskyddet for en storre del av omradet Park/Natur samt en mindre del av kvartersmarken
som omfattas av strandskyddet. Naturmarken narmast stranden samt vattenomradet upphavs
inte. Harmed sakerstalls fri passage. Mark som berors av upphédvandet &r skrafferat pa plankar-
tan och forsedd med en administrativ planbestdmmelse. Kommunen uppger i planbeskrivning-
en att strandskyddets syften inte motverkas. Det sérskilda skal som aberopas ar att omradet re-
dan &r ianspraktaget.

Lansstyrelsen ar positiv till att resultatet fran naturinventeringen daterad 2009 jamte kommu-
nens stallningstaganden for de olika delomradena nu har kommenterats i en bilaga till behovs-
beddmningen.

Hélsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Nér det géller uppfyllandet av géllande bullerriktvarden finns det i planen en planbestdmmelse
angaende utforande och krav pa bostadsbebyggelsen. Dessa foljer riktlinjerna avseende buller i
Boverkets allmanna rad 2008:1. Lansstyrelsen vill patala att riktvardena galler oavsett de finns
som planbestammelse eller ej.

Lansstyrelsen anser att det till planhandlingarna skall bifogas en bullerutredning utifran de for-
utsattningar som den reviderade planen innebér. Redovisningen skall innehalla bullersituation-
en idag samt med hansyn till en prognostiserad trafikutveckling pa Teleborgsvagen och klart
pavisa att riktvardena for buller uppnas. Lansstyrelsen ser bullerproblematiken som en klar
Overprévningsgrund.

Léansstyrelsens yttrande 2011-12-07:

Kompletterande bullerutredning

Lansstyrelsen patalade i sitt granskningsyttrande att det saknades en bullerutredning utifran de
nya forutsattningarna utan bebyggelse i direkt anslutning till Teleborgsvagen. Kommunen har
darefter till lansstyrelsen sént de bullerkartlaggningar som tagits fram i samband med detaljpla-
nearbetet. FOr det nu aktuella planforslaget finns totalt 4 bullerberakningar redovisade; tva for
13000 fordon/dygn (40 och 60 km/tim) och tva foér 20000 fordon/dygn (40 och 60 km/tim).
Lansstyrelsens synpunkter

Da det i detaljplanen ej kan regleras att hastigheten pa Teleborgsvagen ska sankas till 40
km/tim, &r det bullersituationen d&r hastigheten ar 60 km/tim som lansstyrelsen granskat. Bul-
lerutredningen visar har att riktvardena 55 dB(A) vid fasad inte kommer att uppfyllas, varken
med dagens trafik eller med den prognostiserade trafikflodet. Hornlagenheterna kommer att fa
en bullerniva upp mot 62 dB(A). Av bullerberakningarna framgar det inte hur manga av va-
ningarna som kommer att fa bullernivaer 6ver 55 dB(A). | Boverkets allméanna rad (sid. 37)
anges foljande: Beslutsunderlag bor sa langt méjligt innehalla relevanta uppgifter om bland an-
nat andel tung trafik, trafikens dygnsfordelning och hur ofta riktvarden for maximala ljudnivaer
overskrids. Det bor dven finnas en bullerutredning som gor det mojligt att bedéma ljudmiljons
samlade kvalitet.

Lansstyrelsen anser att det underlag som Véxjo har presenterat inte uppfyller Boverkets re-
kommendationer for hur ett underlag ska vara.

Miljomalet god bebyggd miljo har konkretiserats av Boverket vilket riksdagen staller sig
bakom. Detta innebér att:

Till ar 2020 har ingen i sin boendemiljo bullernivaer éverstigande

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Dessa riktvarden &r vagledande vid nybyggnad. | Boverkets slutsatser (sid. 34) star det att det
kan i vissa fall kan vara motiverat med avsteg fran huvudregeln.

Lansstyrelsen anser att det till detaljplanens antagande ska finnas en motivering till varfor av-
steg kan goras.
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Kommentar:

Stadshyggnadskontoret har skickat en bullerutredning (fran 2010) till LS som redovisar buller-
varden for bebyggelsen enligt det utstéllda planférslaget. Stadsbyggnadskontoret har uppdaterat
bullerutredningen (dec. 2011) med nya uppgifter dar bullerpaverkan redovisas for alla vanings-
plan pa den nya bebyggelsen samt maxvarden. Bullerutredningen laggs till antagandehandling-
ar som bilaga.

Bullerutredningar redovisar dock att riktvarde pa 55 dBA (ekvivalentniva utomhus vid fasad)
inte gar att uppna inom planomradet oavsett om hastigheten for biltrafiken ar 40 eller 60 km/t
med nuvarande eller framtida trafiksiffror.

Trots detta &r det oerhort viktigt att staden kan utvecklas och byggas i lagen som detta — med
narhet (gangavstand!) till manga arbetsplatser, bostader, skolor/universitet, rekreation mm.
Planomradet ligger ocksa langs med stadens mest frekventa kollektivtrafikstrak som dessutom
planeras utvecklas &nnu mer med fler och tétare turer sa att annu fler manniskor kan aka kollek-
tivt. Genom att bygga inom Limnologen Syd motverkas stadsutglesning som har lett till 6kade
biltransporter, 6kad mark-/energi-/miljopaverkan, langre avstand till stadens olika funktioner,
service mm.

Stadsplanering har en viktig (om &n avgdrande) roll att genom planering och byggande bidra
till bl.a. stadens och transporternas hallbara utveckling. Konflikterna (bl.a. buller) maste hante-
ras men en samlad avvagning med alla aspekterna vid planens genomforande (positiva som ne-
gativa) — den samlade livsmiljo - maste vara avgorande vid LS eventuell Gverprévning.

Bullerproblematiken kan inte hanteras separat, utan sammanhang och dess koppling till stads-
miljon som helhet. "Bullerexponering ar inte den enda faktor som kan paverka var halsa, och
kan darfor inte behandlas fristaende. Bullerfrdgan maste vagas samman med andra fragor”
(citat Boverkets Allmanna rad).

Boverket har nyligen sammanstallt en utredning (juni 2011) om antalet bullerutsatta bostader
vid nybyggnation mellan 1998-2008. | den framgar bl.a. att:

"det finns ny kunskap fran bl.a. stérningsundersokningar som visar att ljudnivan pa trafiksidan
inte &r den enda och inte heller den enskilt viktigaste faktorn for upplevd storning. Det har vi-
sat sig att storningen minskar betydligt om en bullrig sida kombineras med en tyst sida jamfort
med en ljudniva omkring 55 dBA vid hela bostaden”.

Detaljplanen for Limnologen Syd styr bl.a. genom planbestdmmelser hur ny bostadsbebyggelse
ska planeras och byggas for att kunna uppna en bra boendemiljo trots det svara laget. Genom-
tankta planldsningar for bostader med tillgang till tyst/ljudddampad sida, samt skyddade uteplats
och gardsmiljoer, ger bra boendemiljon trots storningar fran trafiken.

Vad det géller den langsiktiga trafiksituationen pa Teleborgsvégen visar trafikprognoserna att
med en full utbyggnad av staden enligt OP-forslaget, Teleborgsvagen far en mindre trafikok-
ning. Busskorfalt avses inforas genom att ett korfalt i vardera riktningen tas i ansprak. Trafi-
kokningen kan innebéra en 6kning av bullernivan med ca 1 dBA.

Lantméatermyndigheten anser att det bor Gvervagas om kvartersgatan ska ligga som x-omrade
pa kvartersmark. En sadan konstruktion leder till svaréverblickbara konsekvenser. Ett x-omrade
i detaljplan avser att marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik. For att den
ska bli det kravs att en rattighet tillskapas till forman for en kommunal allménplatsmarksfastig-
het. Det &r inte sékert att denna rattighet kan tillskapas vid lantmateriforrattning da det finns
risk for att det kommer att strida mot fastighetshildningslagens lamplighetsvillkor. I sadant fall
aterstar att losa rattighetsfragan med ett avtalsservitut. Mellan vilka parter tecknas det och hur
I6ses fragan om skotsel och underhall av omradet? Formellt bar kommunen ansvar for att I6sa
ratten till x-omrade samt dessutom ansvara for anlaggningens utbyggnad, underhall och ren-
hallning, men skadestandsfragan vid olyckshandelser ar oklar.
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Kommentar: Efter samrad med lantméteriet och internt i kommunen, bl.a. KS/TN samrad fore
antagande om den aktuella fragan, har stadshyggnadskontoret dndrat kvartersgatan fran kvar-
tersmark (privatmark) till allméan platsmark for att kunna sékerstélla det allménna intresset - att
kunna rora sig fritt genom kvarteret. Allman platsmark sakerstaller ocksa battre/tydligare kopp-
lingen mellan park/naturmark och lokalgata/Teleborgsvégen for allménheten. Lokalgatan ska
utformas sa att vandmojligheter sakerstalls vid gatans slut inom de ramar/bredden som medges
i planen.

Midroc som byggherre med en markoption inom omradet skriver féljande:

Midroc ser positivt pa utvecklingen av det aktuella omradet och ser fram emot att kunna ut-
veckla svenskt trabyggande pa platsen. Midroc kanner viss oro pa andringar som gjorts efter
samradsskedet.

Koppling mellan stadsdelscentrum och planomradet

| diskussionen om Teleborgsvagens framtida utveckling saknas ett resonemang om stadsdels-
centrums (Willys) koppling till campusomradet 6ster om Teleborgsvagen. | den vision som ta-
gits fram for Vallebroaromradet ar sambandet via Teleborgsvagen av stor betydelse. Att ur de-
taljplaneforslaget ta bort kvarteret narmast Teleborgsvagen loser inte denna fraga. Passagen
over Teleborgsvagen maste losas pa ett stadsbyggnads- och trafiksakerhetsmassigt klokt satt
inte minst for att gora bostadsomradet attraktivt och sakert.

| utstallningsforslaget har kvarteren ndrmast Teleborgsvégen tagits bort och gatan som I6per
parallellt med Teleborgsvagen ligger cirka tva meter under Teleborgsvagen — hur ska man till
fots ta sig 6ver Teleborgsvagen? Behovet finns att kunna ga 6ver Teleborgsvagen mellan de tva
rondellerna. Planen maste tillgodose att man pa ett trafiksékert- och praktiskt sétt kan na stra-
kens malpunkter.

Kvarter ndrmast Teleborgsvagen

Bullerproblem loses inte genom att plocka bort bebyggelse lans med Teleborgsvagen. Om be-
byggelsen langs med Teleborgsvagen ligger kvar kan den fungera som bullerskydd for bebyg-
gelse Gster om den. Kvarteren langs med Teleborgsvagen kan innehalla centrumfunktioner som
kontor, vardcentral, lakarmottagning, gym, parkering i flera plan mm

Teleborgsvagens bredd

Borttagande av kvarteren ndrmast Teleborgsvagen motiveras med kollektivtrafikens framtida
behov av utrymmet. Om Teleborgsvagen efter denna utredning anses behdva vara bredare blir
kvarteren narmast Teleborgsvagen sa smala att det inte gar att fa en meningsfull byggnation el-
ler en bra koppling till planomradet. Om Teleborgsvagen anses klara sig med en smalare profil
kan samradsforslaget fullfoljas.

Kanalen mellan Science Park och Limnologen

Midroc ser garna att programmets forslag pa dagvattenlosningen — som en kanal — fullfoljs
aven inom planomradet. Kanalen ar av betydelse for att visuellt sammanbinda Science Park och
Limnologen och ar en viktig detalj i arbetet att ndrma universitetet till V&xjo centrum.

Kommentar: Bebyggelse/kvarter langs med Teleborgsvéagen togs bort efter samradet med an-
ledning av att Teleborgsvédgens sektion i denna del inte kunde faststéllas. Tekniska forvaltning-
en har fatt uppdrag att utreda hur bl.a. kollektivtrafiken ska prioriteras pa Teleborgsvagen sam-
tidigt som krav pa tillganglighet/framkomlighet/trafiksakerhet aven fér cyklis-
ter/gaende/bussresendrer ska sakerstéllas. Tekniska forvaltningen ska ocksa utreda om/hur den
foreslagna sektionen pa Teleborgsvagen (samradsforslag) med bl.a. ny busshallplats och éver-
gangsstalle mitt pa strackan mellan tva rondellerna paverkar kollektivtrafiken, trafiksakerhet
for oskyddade trafikanter/bussresenarer mm.

| avvaktan pa denna utredning - hur "boulevardlosning/stadsgata” pa den aktuella strackan pa-
verkar trafiksituation langs med hela Teleborgsvagen - gar vi vidare och planlagger resten av
planomradet. Stadshyggnadskontoret ser garna, precis som Midroc, att samradsforslaget kan
fullfoljas i sin helhet nér forutsattningar for det finns.
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Stadshyggnadskontoret, tillsammans med tekniska forvaltningen, star bakom forslaget pa dag-
vattenhanteringen. Denna l6sning motverkar inte kopplingen mellan universitetsomradet och
den aktuella bebyggelsen/staden/centrum. Stadsméssiga och urbana lésningar for dagvattenhan-
tering kan goras pa manga olika satt. Det illustrerade forslaget visar pa en "urban” koppling i
vaster med gangstrak langs med bebyggelsen/kanalen och en mer natur —/ och parkanpassad pa
den Ostra sidan mot sjon Trummen. Anlédggningen ar dock inte detaljprojekterad och det finns
mojligheter att ytterligare utveckla/tydliggora och stérka kopplingen mellan universi-
tet/campusomradet och planomradet/stadens centrum.

Fastighetségare till Limnologen 1 och 2 (BRF Limnologen 1 och 2 genom sina ordférande)
skriver i sitt yttrande att det ar viktigt att framtida byggnation och markanlaggningar pa ett bra
satt knyter ihop Linnétradgarden med campus och slottsparken. Det ar viktigt att stora lovtrad
inom omradet bevaras i storsta mojliga utstrackning aven i hornet vid Teleborgsvéagen. Beach-
volleybollplaner fyller sitt behov och det ar bra att kommunen avser omplacera dem.

Med parkeringsnormen pa 0,5 finns en oro att antalet p-platser blir for litet samtidigt som det
ska byggas 400-500 bostader. Detta innebér att husen blir relativt hoga, dels relativt manga. Det
ar angelaget att den totala volymen halls nere for att inte forstora den luftighet som finns idag.
Parkeringssituation och losningar forsvaras med att bebyggelsen langs med Teleborgsvagen,
som inrymde p-garage, togs bort. Risken finns att bilarna parkeras pa innegardarna inom nuva-
rande planomrade.

Vid kommande byggprojekt ar det viktigt att Midroc och andra byggherrar inom omradet forts-
atter att ta tillvara trastadens skonhetsvarde och bygger vackra hus.

Det finns en osékerhet om hur passagerna till Willys och dvriga anldggningar véster om Tele-
borgsvégen ska losas. Utan byggnation langs med Teleborgsvégen blir det en lerig slant med
korsande fotgangare. En ordnad passage mitt pa i hojden med den antyda kvartersgatan, bor
finnas fran borjan, liksom ordnade 6vergangar i bade norra och sédra delen av omradet.

Kommentar: Som planférslaget illustrerar kopplas Linnétradgarden med campus och slottspar-
ken via park-/ och naturmarken i detaljplanen. Planens intention dr att utveckla de miljoerna
och starka allmanna strak mellan universitet och centrum. Befintliga trad ligger inom allmén
platsmark (natur eller parkomrade) och det & kommunens ansvar att skéta dem. Det finns inga
planer pa att avverka de traden.

Planomradet medger byggratter for framtida trahusprojekt och byggnadshdjd pa 8 vaningar mo-
tiveras med att sa har langt har trahuskonstruktioner visat att de klarar av de héjderna. For att
kunna utveckla industriellt trabyggande vidare, vilket ar syftet med Vélle broar omradet, ska
detaljplanen ge de mdjligheterna genom en mer generell byggratt och anvandning.

Framtida parkeringsbehov och Idsningar prévas i bygglov. De ar helt beroende av vad/hur
mycket det byggs. Gemensamma anlédggningar (p-hus eller garage) kan inte uteslutas for fram-
tida behov/aktorer inom omradet.

Stadsbyggnadskontoret ar medvetet om att kopplingen mellan befintlig och ny bebyggelse dster
om Teleborgsvagen med Willys och andra malpunkter vaster om Teleborgsvagen inte &r losta
med denna detaljplan. Tillgdnglighet och trafiksékerhet &r viktiga att sékerstélla for bl.a.
oskyddade trafikanter. Stadsbyggnadskontoret ser garna att tidigare planer med utgangspunkt
fran bl.a. planprogram for Vélle broar fullféljs men innan det kan ske ska tekniska forvaltning-
en utreda Teleborgsvégen ytterligare.

Regionforbundet Sodra Smaland skriver i sitt yttrande/kommentar till utstallningsforslaget
att Teleborgsvagen ar ett av de tyngsta och starkaste kollektivtrafikstraken i staden och ur det
perspektivet &r omradet narmast optimalt att exploatera. Regionférbundet ser dven positivt pa
de i planen inritade hallplatserna pa Trummenvagen da de &r planerade i bada riktningarna.
Regionforbundet och Lanstrafiken vill i fortsattningen ha en dialog angaende den definitiva
placering och utformning av dessa hallplatser.



Kommentar: Synpunkterna delges till tekniska férvaltningen.

KS/TN samrad — fore utstéllning
TN synpunkter: siktkraven vid hornpassagerna ska tillgodoses; en kalkyl som visar kostnaderna
att genomftra planen inklusive geometriparken och framtida intakter ska redovisas.

KS/TN samrad — fére antagande

Stadsbyggnadskontoret har stamt av det reviderade forslaget med kommunstyrelsen och tek-
niska namnden s.k. KS/TN samrad fore antagande.

Ekonomiska forutsattningar (kommunens kostnader) for planens genomforande redovisas i ge-
nomforandebeskrivningen.

Revidering
Detaljplan har reviderats i foljande delar:
- Kuvartersgata i det centrala kvarteret andras fran kvartersmark till allmanplatsmark.
Plankartan justeras i denna del och redovisar den aktuella strdckan som LOKALGATA.
Planbeskrivning justeras ocksa i de delar som berdrs av revideringen.

- Plankartan tydliggor siktkrav vid hornpassagerna (de berdrda delarna av kvartersmarken
har “prickats av”). Siktlinjer géller i markplan

Kvarstaende synpunkter efter samradet
- Limnologen S:1 (Limnologens samf.forening; C/O Midroc)
- Vé&xj6 12:11 (Videum Fastighets AB)

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utlatande 2011-12-09 ska framforda synpunkter inte foranleda and-
ring av det utstéllda planforslaget &n det som framgar av utlatandet
- Revidering 2011-12-09 godk&nns
- Detaljplaneforslaget upprattat 2011-09-21 och reviderat 2011-12-09 antas av byggnads-
namnden enligt 5 kap 29 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2011-12-09
Lars Wennerstal Djana Micanovic
Stadsbyggnadschef Planchef



PALATRADAN

Grundkarta dver

VAXJO 12:10 M FL, Limnologen syd ny, Teleborg

Véaxjo kommun

Uppréttad 2009-10-06

Torbjér Karlsson, métningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun
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Trummen

Revidering - 201112 09
Planférslaget har reviderats efter utstallningen

- kvartersgatan planlaggs som allman platsmark LOKALGATA
- siktlinjer i kvartershorn redovisas som “prickmark” i markplan

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r till3ten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omrddet

GRANSER
—— e e P|anomrddesgrans
—— - ——  Anvindningsgrins

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

LOKALGATA Lokaltrafik
TORG Torgplats

lPARK’/N/}TUR I Park-/Naturmark

Tekniska anléggningar sam fransformator-/pumpstation,
dagvattenkanal/damm och dyl. f&r provas inom omré&det med bygglov

6/C Gang- och cykelvig
ANV ANDNING AV KVARTERSMARK

[C—EBP_  Centrum; Bostader; Parkeringsanlaggning

(se ocksd planbeskrivning under rubriken PLANFORSLAG - Bebyggelse)

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

| W = I Oppet vattenomrade. Bryggor far provas; strandskyddsdispens kravs

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 Breddmatt i meter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

[S o .. Z Hansyn till siktlinjer i markplan vid hornlagen

MARKENS ANORDNANDE
p——=o----——{ Korbar utfart fir infe anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
IV-VIII Minsta respektive hdgsta antal vaningar

Entréer till bebyggelsen ska vandas mot gatan

Utforande - Krav p3 bostadsbebyggelse inom planomradet

Enkelsidiga ligenheter mot Teleborgsvagen fér inte forekomma

Minst halften av alla bostadsrum ska vara vinda mot tyst sida (hégst 45 dBA vid fasad) eller
ljuddémpad sida (45-50 dBA vid fasad). Inomhus bullervarden ska uppfullas.
Varje bostad ska ha tillgéng till en uteplats, gemensam eller privaf, med god ljudnivd (ljuddampad

eller tyst sidal i anslutning till bostaden
(se ocks? planbeskrivning under rubriken BYGGLOV)

BYGGNADSTEKNIK

Dagvatten ska fordrdjas inom kvarteret s3 [8ngt det g&r innan det f&r slappas ut i
dagvattenanliggning (kanal/damm) som anldggas inam planomradet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

es—  Strandskyddslinje

Strandskydd upphavs inam kvartersmark for bebyggelse samt inom
park-/naturmarken fér allmanna anlaggningar (tex. dagvattenanlaggning,

parkmadblering/lekredskap, nya géng-/cykelvagar och dyl.)

Karta éver mark som bergrs av upphavande av strandskyddet finns ocksd i planhandlingar
Inom strandomrddet (s.k. “fripassage”) och vattenytan W fortsatter strandskyddet att galla

Genomfdrandetiden gar ut 5 & efter att detaljplanen vunnit laga kraft

Kommunen &r huvudman fdr allman plats

Detaljplan

Viaxjo 12:10 (Limnologen syd),

Teleborg i Vaxjo, Vaxjo kommun

Upprittad Reviderad
Stadsbyggnadskontoret 201109 21

Djana Micanovic Djana Micanovic
Planchef Planchef

Antagen av Byggnadsnamnden
2012-02-018 7
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraft
2014-01-16
Byggnadsnamndens sekr

Stadsbyggnadskontoret 2011 12 09
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