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Inledning

Vaxjo kommun, nedan benamnt kommunen, ska genom planberedskap och en aktiv
markpolitik tillgodose behovet av mark for bostader, verksamheter och allmanna
andamal i Vaxjo kommun. Kommunens markinnehav, i kombination med det kommunala
planmonopolet, ar viktiga komponenter i kommunens arbete for en hallbar stads- och
tatortsutveckling. Kommunen vill samtidigt framja egna initiativ, konkurrens och

mangfald pa bostadsmarknaden.

Enligt Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska samtliga

kommuner som genomfor markanvisningar anta riktlinjer.

Genom kommunens riktlinjer f6r markanvisningar framtagna i detta dokument
tydliggors spelreglerna i kommunen och gér kommunens agerande forutsagbart for

intresserade och engagerade byggaktorer, exploatorer och verksamhetshavare.

Syfte

Syftet med riktlinjerna ar att fa en 6kad tydighet och transparens kring kommunens
markanvisningsprocess. Riktlinjerna syftar aven till en 6kad konkurrens genom att
sakerstalla och skapa incitament for byggaktorer att arbeta med bland annat hallbarhet
och kvalitet i byggandet. Kommunen kan genom markanvisning aven skapa mojlighet till
variation i upplatelseformer, hustyper, boende och méalgrupper men aven att mark saljs

till olika byggaktorer och ge olika typer av projekt.

Riktlinjerna for markanvisningar samverkar med Vaxjo kommunkoncerns
bostadsfoérsorjningsplan. Genom kriterier i tavlingsinbjudan vid markanvisningstavling
och vid bedomningen under tavlingsforfarandet sakerstalls fler attraktiva bostader och
bostader anpassade till vaxande befolkningsgrupper, trygga boendemiljoer, blandade

boendeformer i alla stads- och kommundelar och att byggandet sker héllbart.

Vidare vill kommunen sikerstalla ett bostadsbyggande som gar i linje med Vaxjo

kommuns 6versiktsplan och Vaxjo kommuns hallbarhetsprogram Hdllbara Vdxjé 2030.



Markanvisning for bostader

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggaktor som ger
byggaktdren ratt att, under en begransad tid och under givna villkor, ensam forhandla
med kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett markomréde, som kommunen

ager, for bebyggande.

Villkoren fér en markanvisning regleras i ett markanvisningsavtal. Avtalets exakta

struktur och innehall kan variera beroende pa omradets unika forutsittningar.

Projekt- och markavdelningen svarar for kommunens bostadsmark. Markanvisning for
bostader i Vaxjo kommun sker enbart pa mark dar detaljplan finns eller processen med
att ta fram en ny detaljplan pagar. Markanvisningsavtal kan tecknas bade fére och efter

att en detaljplan har vunnit laga kraft.

En markanvisning innebar inte ett stallningstagande fran kommunen som
planmyndighet. Tecknas markanvisningsavtal innan en detaljplan finns garanterar

kommunen varken byggratter eller att detaljplan vinner laga kraft.

Metoder for markanvisning

Som grundprincip anvands markanvisningstavling vid tilldelning av ett markomrade.
Genom markanvisningstavling ges alla en mojlighet att komma med forslag pa
bebyggelse innan fordelning sker. Denna princip ar viktig for att behandla alla
byggaktorer rattvist samt for att undvika att urval sker pa andra kriterier an de
beslutade. Kommunens mélsattning ar att driva tavlingsforfarandet pa ett sddant satt sa
att det inte blir onddigt kostnadsdrivande. Urval och markanvisning kan darfor ske aven

pa andra sitt beroende pa forutsattningarna, se nedan.

[ huvudsak tillampas fyra metoder for markanvisning: markanvisningstavling, sarskild

anvisning, direktanvisning och anbudsférfarande.



Markanvisningstavling
Vid markanvisningstavling sker urval genom en tavling utifran pa féorhand uppsatta
forutsattningar och kriterier som valjs med bakgrund av projektets mal. Alla byggaktorer

bereds mojlighet att komma med forslag.

Kommunen tillimpar oftast en markanvisningstavling som sker i tva steg. I steg 1 lamnar
byggaktorer in ett tavlingsforslag i form av enkel beskrivning av foretaget,
héllbarhetsambitioner och tinkt projektidé. Ett forsta urval gors i steg 1. De byggaktorer
som gar vidare till steg 2 erbjuds att lamna in ett fordjupat tavlingsforslag av bland annat
projektidé och hallbarhetsmal. Val av urvalskriterier och beddmning av steg 1 och steg 2
gors av utsedd urvalsgrupp. Urvalskriterierna redovisas i tavlingsinbjudan till

markanvisningstavlingen.

Sarskild anvisning
Sarskild anvisning tillampas i omraden diar kommunen utvecklar en process eller provar
sarskild teknik. Byggaktor valjs ut efter erfarenhet och kompetens. Metoden strider mot

grundprincipen och beslut fir endast tas av avdelningschef.

Direktanvisning
Direktanvisning innebar att kommunen tecknar markanvisningsavtal med en byggaktor

utan foregdende urvalsprocess med andra byggaktorer. Direktanvisning tillimpas i

foljande fall:

e Om ingen byggaktor lamnar in ett tavlingsforslag inom utannonserad tid vid en
markanvisningstavling.

e Om ndgon avstar fran given markanvisning och det inte finns ndgon annan som
har lamnat in ett tavlingsforslag alternativt erbjuds markanvisningen till den som

lamnat det nast basta tavlingsforslaget.

Beslut enligt punkterna ovan fattas av avdelningschef.



I samtliga Ovriga fall av direktanvisning kravs sarskilt beslut i samhallsbyggnadsnamnden
om att anvinda direktanvisning som metod for marktilldelning. Foljande ar exempel pa

nar direktanvisning kan tillampas:

e En byggaktor redovisar en intressant projektidé som foljer detaljplan samtidigt
som en markanvisningstavling inte antas ge battre forslag utan snarare riskerar
att forsena och fordyra processen for kommun och byggaktor.

e For att mojliggora genomforande av det kommunala bostadsbolagets agardirektiv
eller i de exploateringsprojekt dar det kommunala bostadsbolaget anses kunna ge

mervarde i det enskilda projektet.

Anbudsforfarande
Anbudsforfarande anvinds for enskilda fastigheter dar kommunen inte har nagra
specifika krav utover detaljplanens forutsattningar. Beslut om anbudsforfarande fattas

av kommunstyrelsen.

Bedomningskriterier vid markanvisning

Foljande kriterier bor utgora beslutsunderlag vid markanvisning. Dessa kan specificeras

och kompletteras beroende pa projekt och omrade.

Markpris
Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser. Markpris kan beslutas innan tavling,

men kan aven vara ett av urvalskriterierna.

Mangfald i boendet

Kommunen har en grundlaggande stravan att framja mangfald i boendet. Det innebar att
det ska finnas en stor variation nar det géller upplatelseformer, hustyper och
lagenhetsstorlekar inom kommunen som helhet saval som inom olika stadsdelar och

omraden.



Hallbarhet

Kommunen vill ta ett miljomassigt och socialt ansvar och har hoga ambitioner
betraffande exempelvis mark- och vattenanvandning, energi och klimat, trygghet och
tillganglighet. Kommunen vill samarbeta med de byggaktorer som aktivt driver dessa
fragor framéat i ord och handling. Malsattningen ar att skapa forutsattningar for ett

hallbart byggande.

Véxjo kommuns hallbarhetsprogram Hallbara Vixjé 2030 visar pa riktningen mot ett

hallbart Vaxjo.

Konkurrens och mangfald

Vid val av byggaktor ska kommunen verka for att framja goda konkurrensférhallanden.
Fler aktorer, bdde stora och smé, ska ges mojlighet att etablera sig och kommunen ska
strava efter att fa in fler byggaktorer inom samma omrade. P4 samma satt stravar

kommunen efter en mangfald bland arkitekter.

Gestaltning

Kommunen lagger vikt vid omradets och bostadens utformning och boende- och
utomhusmiljo. Ett projekts arkitektoniska utformning ar av betydelse och att
byggaktoren foljer detaljplan och i forekommande fall av gestaltnings- och

kvalitetsprogram.

Organisation och genomférande

Kommunen ar angelagen om en val och effektivt genomford bostadsproduktion. Det ar
darfor viktigt att byggaktoren kan visa pa en trovirdig organisation, stabilitet och
ekonomisk mojlighet till genomférande av bebyggelsen i enlighet med uppsatta kriterier.
Om tidigare marktilldelningar till aktuell byggaktor inte har genomforts pa ett
tillfredsstallande satt kan detta vagas in i bedomningen av byggaktoren och bli

forsvarande vad galler att bli utvald i aktuell markanvisning.



Villkor for markanvisning

Markanvisningstid

Markanvisningstiden ska anpassas efter varje projekts forutsattning och kan uppga till 24
manader. Kommunen kan i undantagsfall medge férlangning av markanvisningen. En
forutsattning for forlangning ar att byggaktoren aktivt har drivit projektet och att en
forsening inte beror pa byggaktdren eller pa nagot som byggaktoren kan svara for.

Tillaggsavtal ska i sadant fall tecknas.

Markanvisningsavgift
Nar markanvisningsavtalet tecknas ska byggaktoren erlagga en markanvisningsavgift.
Markanvisningsavgiften utgor 5 % av den uppskattade kopeskillingen och avraknas fran

kopeskillingen vid en forsaljning.

Villkor

Under markanvisningstiden ska byggaktoren uppfylla foljande villkor

e Lamna in en komplett bygglovshandling for det tavlingsforslag som byggaktoren
vann markanvisningen pa och beviljas bygglov for densamma.

e Folja den tidplan for genomfoérande som byggaktoren och kommunen har kommit
overens om.

e Eventuellt 6vriga villkor.

Om ovanstdende villkor uppfylls inom markanvisningstiden har byggaktdren ratt att

teckna ett kopekontrakt innan markanvisningstiden utgang.

Tidplan for genomfoérande

Till markanvisningsavtalet ska en tidplan for genomfoérande redovisas. Tidplanen avser
en planering for hela exploateringen, dar forprojektering, marknadsundersokning,
bygglovsprocess, eventuell marknadsforing, uppférande av byggnader och

genomforandet i Ovrigt redovisas i en tidplan.
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Atertagande av markanvisning

Kommunen har ratt att aterta en markanvisning om villkor i markanvisningsavtalet inte
foljs eller om det ar uppenbart att byggaktoren inte avser eller formar att genomfora
projektet i den takt eller pa det sitt som avsags vid markanvisningen. Erlagd

markanvisningsavgift dterbetalas e;j.

Kommunen kan avbryta en markanvisning pa grund av anledningar som byggaktoren
inte rader over eller forandrade forutsattningar. Erlagd markanvisningsavgift aterbetalas

utan ranta.
Avbryter byggaktoren en markanvisning aterbetalas ej markanvisningsavgiften.

Atertagen markanvisning ger inte byggaktoren rétt till nAgon form av ersittning eller ny

markanvisning.

Avtalets upphodrande

Om ett kopekontrakt inte tecknas inom markanvisningstiden har byggaktoren inte ratt
att aterfa markanvisningsavgiften eller annan ersattning for exempelvis nedlagda
kostnader. Om kopekontrakt inte kan traffas har kommunen ratt att gora en ny

markanvisning till annan byggaktor.

Overlatelse

En markanvisning far ej 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

Ovrigt

Aven andra villkor kan forekomma.

Ansokan om markanvisning

Kommunen for en lista 6ver byggaktorer som har visat intresse av att bygga i Vaxjo
kommun. Intresselistan anvands som underlag for informationsutskick och inbjudningar
till markansvisningstavlingar. Det ar upp till varje enskild byggaktor att se till att de

kontaktuppgifter som har lamnats stammer och ar uppdaterade.
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Vid en markanvisningstavling annonseras tavlingen pa kommunens hemsida och en

inbjudan till markanvisningstavlingen skickas till samtliga byggaktorer i intresselistan.
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Upplatelse med tomtratt

Tomtratt ar en form av nyttjanderatt som innebar en ratt att anvanda en fastighet som
ags av kommunen mot en arlig avgift, sa kallad tomtrattsavgald. Den som anvander
markomradet kallas tomtrattshavare. FOr nyttjandet betalar tomtréittshavaren en arlig
tomtrattsavgald till kommunen som l6per oférandrat inom en avgaldsperiod pa normalt

10 ar.
Tomtrattsavgalden faststalls av samhallsbyggnadsnamnden.

[ Vaxjo kommun tillimpas i férsta hand dverlatelse av mark genom forséljning och
endast i undantagsfall anvands upplatelse med tomtratt. Beslut om att mark ska upplatas

med tomtratt tas av samhallsbyggnadsnamnden.
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Overlatelse av bostadsmark

Markpris
Markpriset baseras pa en extern, oberoende vardering av omradet och beslutas av
kommunstyrelsen. Priset ska vara marknadsmassigt, men inte marknadsledande. Beslut

om att tillampa anbudsforfarande fattas av kommunstyrelsen.

I kopeskillingen ingar gatukostnader, men inte exempelvis anlaggningsavgifter for vatten

och avlopp eller anslutningsavgift for el, opto eller fjarrvarme.

Kommunen har méjlighet att anvanda sig av differentierat markpris kopplat till
markanvandning och upplatelseform (hyresratter, bostadsratter, aganderatter). Beslut

om differentierat markpris tas av kommunstyrelsen.

Kommunen har harutover att forhélla sig till EU:s statsstodsregler. Dessa innebar att
kommunen inte far silja mark till underpris eller kopa mark till 6verpris. Det innebar
ocksa att kommunen inte far riskera att dtgiarden leder till eller hotar att leda till en
snedvriden konkurrens och hotar att paverka handeln mellan medlemsstaterna. Vid

overtradelse kan konsekvensen bli att stodet kan komma att aterkravas.

Villkor i képekontrakt

Tilltrade

Koparen far tilltrada fastigheten nar kopeskillingen ar erlagd och nar eventuellt andra
uppstallda krav eller giltighetsvillkor ar uppfyllda. Ovriga giltighetsvillkor kan till
exempel vara att fastighetsbildning ska ha vunnit laga kraft eller att kopekontraktet ska

godkannas av kommunstyrelsen.

Kopeskilling
Kopeskillingens storlek och vad som ingar i kopeskillingen redovisas. I avtalet regleras

aven nar handpenning och kopeskilling ska erlaggas.
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Byggnadsskyldighet
Vid 6verlatelse av mark for bostader galler att planerad byggnation paboérjas inom sex
manader efter tilltrddesdagen. Detta krav ar viktigt for att inte fastigheten ska laggas i

byggaktorens markreserv.

Vite

Om byggnationen inte paborjas inom angiven tid utgar vitesbelopp i enlighet med
kopekontrakt. Om byggnationen inte utfors enligt andra villkor enligt kopekontraktet
kan vite dven komma att utga for det, om sa har avtalats. Vitets storlek beror pa
overtradelsens art och regleras i kdpekontraktet. Vid évertradelse utanfor
fastighetsgrans, utan kommunens medgivande, utgar vitesbelopp och regleras i

kopekontraktet.

lordningsstédllande av mark

Innan forsaljning av bostadsmark sker ska kommunen bekosta vissa atgarder for att
iordningstalla marken sa att den kan anvandas for sitt andamal. Dessa atgarder kan
exempelvis vara utredningar och utgravningar av fornlamningar och milj6féroreningar,

oversiktlig geoteknik och flytt eller rivning av ledningar.

[ vissa projekt saljs marken grovterrasserad, vilket innebar att matjord banas av och en
grov nivaanpassning sker till omgivande ytor. Grovterrassering foresprakas i projekt dar
detta ger battre massbalans. Priset for grovterrasserad mark ar normalt sett hogre an

om kommunen saljer marken i befintligt skick.
I normala fall utfér kommunen avverkning av skog innan bostadsmark saljs.

Overlatelse

Kopare har inte ratt att verlata avtalet vidare utan kommunens skriftliga godkannande.

Ovrigt

Aven andra villkor kan forekomma.
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Overlatelse av verksamhetsmark

Projekt- och markavdelningen svarar for kommunens verksamhetsmark. Samverkan sker
med naringslivsavdelningen med ambitionen att skapa bra forutsattningar for saval

befintliga foretag som nya foretag i Vaxjo kommun.

All mark som saljs for verksamhetsdndamal ar detaljplanelagd och har utbyggt vatten-,
avlopps- och gatunat. For att mota behovet for en kopare vid nyetablering ar marken
inte avstyckad innan forsaljning sker. Kostnader fér nddvéandig fastighetsbildning star

koparen for.

Koparen som ar intresserad av verksamhetsmark kontaktar kommunens
naringslivsavdelning. Efter dialog tecknas kopekontrakt och forsaljning sker genom
projekt- och markavdelningen. Forsaljning kan féregas av att kdparen beviljas option pa

omradet.

Markpris

For verksamhetsmark finns ett grundpris beslutat av kommunfullmaktige.
Kommunstyrelsen kan besluta om sarskilt pris for sddan mark dér det ar motiverat
utifrdn omradets sarskilda forutsattningar. Vid beslut av sarskilt pris baserar sig priset
pa en extern oberoende vardering av omradet. Markpriset ska vara marknadsmassigt,

men inte marknadsledande.

I kopeskillingen ingar gatukostnader, men inte exempelvis anlaggningsavgifter for vatten

och avlopp eller anslutningsavgift for el, opto och fjarrvarme.

Vid forsaljning av verksamhetsmark galler samma regler som vid dverlatelse av

bostadsmark betraffande EU:s statsstodsregler.
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Option
En option ar en 6verenskommelse mellan kommunen och en intressent som ger
intressenten ratt att, under en begransad tid, ensam férhandla med kommunen om kop

av mark inom ett verksamhetsomrade.

Grundprincipen ar att optionstiden tidsbegransas till sex manader och kan forlangas
hogst tva gdnger genom nytt optionsavtal. Om ldngre optionstid anvands strider det mot
grundprincipen och beslut fir endast tas av samhallsbyggnadsnamnden. En
forutsattning for forlangning ar att intressenten aktivt har drivit projektet och att en

forsening inte beror pa byggaktoren.

Villkor i kopekontrakt
Nar optionstiden upphor ska ett kopekontrakt tecknas. En option ar inte en
forutsattning for kop. Kopekontrakt kan aven tecknas direkt, utan féoregdende

optionsavtal. I kopekontraktet anges de forutsattningar som galler for kopet.

Tilltrade

Koparen far tilltrada fastigheten nar kdpeskillingen ar erlagd och 6vriga eventuella
giltighetsvillkor ar uppfyllda. Ovriga giltighetsvillkor kan till exempel vara att
fastighetsbildning ska ha vunnit laga kraft.

Kopeskilling
Kopeskillingens storlek och vad som ingar i kdpeskillingen redovisas. I avtalet regleras

aven nar kopeskilling ska erlaggas.

Fastighetsbildning
I normalfallet avstyckas verksamhetsmark i samband vid forsaljning. Képaren star for

samtliga forrattningskostnader.

Byggnadsskyldighet
Vid forsaljning av verksamhetsmark galler i regel att den ska bebyggas med en for

verksamheten permanent byggnad inom tva ar frén tilltradesdagen. Detta krav ar viktigt
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for att inte fastigheten ska laggas i byggaktorens markreserv. Om en byggnad kraver en

langre tidsfrist an tva ar ska beslut tas av avdelningschef.

lordningsstallande av mark

Innan forsaljning av verksamhetsmark sker ska kommunen bekosta vissa atgarder for att
iordningstalla marken sd att den kan anvandas for sitt andamal. Dessa atgarder kan
exempelvis vara utredningar och utgravningar av fornlamningar och miljoféroreningar,

oversiktlig geoteknik och flytt eller rivning av ledningar.

I vissa projekt saljs marken grovterrasserad, vilket innebar att matjord banas av och en
grov nivdanpassning sker till omgivande ytor. Grovterrassering foresprakas i projekt dar
detta ger battre massbalans. Priset for grovterrasserad mark ar normalt sett hogre an

om kommunen saljer marken i befintligt skick.
I normala fall utfér kommunen avverkning av skog innan verksamhetsmark saljs.

Vite

Om inte byggnadsskyldigheten eller andra villkor uppfylls utgar vite enligt avtal.

Overlatelse

Kopare har inte ratt att verlata avtalet vidare utan kommunens skriftliga godkannande.

Ovrigt

Aven andra villkor kan forekomma.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan en kommun och en exploator eller en
fastighetsagare om genomfoérandet av en detaljplan avseende mark som inte ags av

kommunen.

Syftet med exploateringsavtalet ar att klargora och fordela ansvar, kostnader och
intakter. Avtalets exakta struktur och innehall kan variera beroende pa omradets och

projektets unika forutsattningar.

Exploateringsavtal tecknas innan en detaljplan har antagits och kraver for sin giltighet
att detaljplanen antas och vinner laga kraft. Samhallsbyggnadsnamnden fattar det
formella beslutet att inga ett exploateringsavtal. Ett upprittande av ett
exploateringsavtal innebar inte ett stallningstagande fran kommunen som
planmyndighet. Kommunen kan varken garantera byggratter eller att detaljplan vinner

laga kraft.

Villkor i exploateringsavtal

Upprattandet av exploateringsavtal, dess innehdll och vilka begransningar som finns i

avtalsfriheten regleras av 6 kap, 39-42 §§ i Plan- och bygglagen (2010:900).

Ansvarsfordelning

Normalfallet ar att kommunen ar huvudman for allman platsmark inom ett
exploateringsomrade (kommunalt huvudmannaskap). Kommunen ansvarar for
projektering och utbyggnad av allman platsmark och upphandling sker i enlighet med
Lag (2016:1145) om offentlig upphandling.

I undantagsfall ar kommunen inte huvudman for allman platsmark inom ett
exploateringsomrade (enskilt huvudmannaskap). Exploatdren utfér och bekostar i dessa

fall projektering och utbyggnad av allman platsmark.
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Kostnadsfordelning

Exploatoren stér for den faktiska kostnaden for de dtgirder som ar nodvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt. Kostnaderna innefattar
bland annat projektering och anliggande av allmén plats sdsom exempelvis gator, torg,
park- och naturmark. Exploatérens ataganden ska std i rimlig proportion till dennes
nytta av detaljplanen. I exploateringsavtalet fordelas ansvar och kostnader efter skalig

och rattvis grund mellan kommunen och exploator.

Om en atgard kravs som inte enbart ar till nytta for detaljplaneomradet, kan kommunen

komma att finansiera en del av dessa kostnader.

I de fall det kréavs atgarder utanfor planomradet for att kunna genomféra detaljplanen

star exploatoren helt eller delvis for kostnaderna aven vid sadana atgarder.

Markoverlatelse

For att genomfora en detaljplan kravs ofta att mark regleras mellan parterna. Mark som
planlaggs som allman plats med kommunalt huvudmannaskap 6verlats till kommunen.
Kommunen har ratt att genom uttagande av gatukostnadsersattning ta ut ersattning
fran exploatoren for den kostnad kommunen har haft for forvarvet. I normalfallet
hanteras 6verlatelsen darfor vanligtvis genom att marken 6verlats till kommunen utan
att ndgon ersattning utgar. Nar kommunal mark planlaggs som kvartersmark till forman
for exploatoren ska ersattning utgd fran marknadsvardet vid tidpunkten for 6verlatelsen.
Markbyte sker genom fastighetsreglering och exploatoren star for samtliga

forrattningskostnader.

I normalfallet beror exploateringsomradet enbart mark 4gd av kommunen och
exploatoren. Ibland innebar en exploatering att intrdng sker pa mark dgd av tredje part.
Exploatoren star da for samtliga kostnader som uppkommer i samband med reglering av

allman plats, sdsom forrattningskostnader och eventuella ersittningar.

Avtal om exempelvis kop, overenskommelse eller fastighetsbildning tecknas i samband

med att exploateringsavtal och detaljplan vinner laga kraft.
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Anlaggnings- och anslutningsavgifter
Enligt Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster har kommunen moijlighet att ta ut
avgifter for utbyggnad av allmanna VA-anlaggningar. Anlaggningsavgift for VA debiteras

normalt enligt kommunens beslutade taxa.

Kostnad for anslutning av exempelvis el, opto och fjarrvarme debiteras normalt enligt

beslutad taxa. Utférande och debitering sker av respektive ledningsagare.

Medfinansieringsersattning

Exploateringsavtal fir omfatta medfinansieringsersittning under férutsattning att den
vag eller jarnvag som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter
som omfattas av detaljplanen kan antas oka i varde. Medfinansieringsersattning kan bli

aktuellt vid ombyggnad av vagar och jarnvagar som regionen eller staten ansvarar for.

Sakerhet
For att sakerstalla detaljplanens genomforande kan kommunen krava att exploatdren ska
lamna en ekonomisk sakerhet som motsvarar den berdknade kostnaden for de atgarder

som kravs for att genomfoéra detaljplanen.

Overlatelse
Exploateringsavtal far inte, helt eller delvis, dverlatas utan samhéllsbyggnadsnamndens

godkannande. Detta galler aven 6verlatelse till narstdende bolag.

Om exploateringsavtal, efter samhallsbyggnadsnamndens godkannande, 6verlats galler
som villkor att exploatdren och den part som 6vertar avtalet solidariskt ansvarar for

avtalets ratta fullgorande.

Giltighet

For att ett exploateringsavtal ska bli giltigt kravs att detaljplan beslutas av
samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige, exploateringsavtal beslutas av
samhallsbyggnadsnamnden och exploateringskalkyl beslutas av kommunstyrelsen eller

kommunfullméktige. Aven andra giltighetsvillkor kan férekomma.
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Markforvaltning

Ett strategiskt markinnehav ar en viktig resurs for samhallsutvecklingen i kommunen.
Aktorer som ar intresserade av att nyttja mark kan anmala det till projekt- och
markavdelningen som ansvarar for markforvaltningen av oplanerad mark i Vaxjo

kommun.

Upplatelse av nyttjanderatter

Ett nyttjanderattsavtal tecknas med en enskild eller juridisk person och avtalet kan inte
overlatas utan ett skriftligt medgivande frdn kommunen. Nyttjanderatter tecknas for

exempelvis betes- och jordbruksmark.

Respektive avtal hanteras utifrdn de speciella forutsattningar som rader i det enskilda

fallet.

Prissdttning

Nyttjanderattsavgiften baseras pa det hogsta vardet av:

¢ En grundavgift om 1 000 kronor exklusive moms per ar, eller

e 5% av markvardet per ar, under forutsattning att en vardering finns.
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