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Arendeinformation
Detaljplan for Vaxjo 13:52 Telestad Postgérd, Telestad i Vaxjo kommun

Detaljplanen hette under samradet detaljplanen Vaxjo 13:29, efter samrédet har fastigheten bytt
beteckning och detaljplanen har darfor bytt namn.

Diarienummer: PLAN.2019.1379

Handlaggare:
Ida Arvidsson, planarkitekt

Telefon: 0470-436 15

E-post: ida.arvidsson@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen har handlagts enligt PBL 2010:900 med standardfoérfarande, d& detaljplanen inte
beddms strida mot Vaxjo kommuns 6versiktsplan, inte vara av betydande vikt for allménheten
och beddms inte innebdra betydande miljopaverkan. Detaljplanen ar pdbdrjad innan 2021-12-31
och omfattas darfor inte av Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5.

N Clel5 Tidplan

Planbesked Beslut om planbesked i BN 2019-03-28 § 60
Samrad Samrad 2020-07-10 - 2020-09-04
Granskning Granskning 2024-11-21 - 2024-12-20
Antagande SBN 2025-04-03 § 109

Laga kraft 2025-06-24
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Handlingar

Planhandlingar
Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Plankarta

Samrédsredogorelse

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vaxjé kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:

Naturvérdesinventering, WSP, 2020-05-06

VA-utredning, Afry 2020-05-11

Geotekniskt PM, Afry 2020-04-30

Markteknisk undersokningsrapport 2020-04-30

Arkeologisk utredning steg 2 2021, Kalmar lans museum rapport 2023:3,
Antikvarisk beddmning, Smélands museum,

Kulturmiljoanalys WSP 2022-07-08

Bullerutredning, BSV 2024-09-27

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga pA kommunens hemsida. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kommer utredningar att finnas i kommunens arkiv.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Véxjo 13:52
(tidigare Vaxjo 13:29) i stadsdelen Telestad. Bebyggelsen kan uppforas som smahus eller
flerbostadshus och tillats vara upp till 6 vaningar i del av omrddet. Planforslaget kan mojliggora
upp till ca. 100 nya bostader. Inom fastigheten ska forutom byggnader ocksé friytor och parkering
for de boendes behov ocksa inrymmas. Detaljplanen ska ocksa reglera att de boende bara far ha
utfart mot Teleborgsvagen, for att sdkerstélla en battre trafikmiljo.

Planomradet ligger i granslandet mellan staden och landsbygden och har en agrar karaktar med
de omgivande 6ppna filten. Omradet angréansar till Teleborgs naturreservat, dir kulturlandskapet
ar en vardefull milj6. Byggnationen inom planomradet ska utformas och placeras med hénsyn till
omradets plats i staden och med placeringen i kulturlandskapet samt platsens kulturhistoriska
varde. De kulturhistoriska vardena inom fastigheten ar fraimst knutna till befintligt bostadshus
och tradgard med alléer och staket.

Planomradet utsatts for ljud som kan uppfattas som stérande dels fran trafiken pa
Teleborgsvégen, dels ljud fr&n besokare vid vattentornet sydost om planomridet. Bebyggelsen
inom planomradet méste utformas och placeras pé ett sddant sitt att en god ljudmiljo for de
boende uppnés. Vattentornet bor ses som ett besdksmal som kommer finnas kvar éver tid.

Ett omrade av Viaxjo kommuns fastighet Vaxjo 12:10 langs med Teleborgsvigen omfattas ocksa av
detaljplanen. Omrédet ar sedan tidigare planlagt som allminplats, vigandamal. Det tas med i
aktuell detaljplan for att utfartsforbudet mellan fastigheterna ska kunna justeras.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Vaxjo 13:52 (d& Vaxjo6 13:29) har vant sig till byggnadsndmnden med 6nskemal
om att planldgga mark for bostadsbebyggelse. Byggnadsnamnden ldmnade 2019-03-28 § 60
positivt planbesked och meddelade att ndmnden &r beredd att préva byggnation av bostiader pa
aktuell plats. Med forutsittning att bebyggelse ska anpassas och grupperas si att vattentornet
som besoksmal ska kunna finnas kvar.

Detaljplanen har under juni-augusti 2020 varit pa samrad, da under namnet Vax;jo 13:29. Efter
samradet gjordes en avstyckning dar aktuellt skifte av fastigheten Vaxjo 13:29 blev en egen
fastighet med beteckningen Vaxjo 13:52. Detaljplanen bytte di ocksd namn for att stimma
overens med gillande beteckning.
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Figur 1. Karta 6ver Vixjo centrum samt Vixjos sodra delar med planomrddet markerat med rott. Till
hoger dr ett ortofoto dver planomrddet med intilliggande omgivning samt planomrddets
avgrdnsning i rott.

Planomradet ar beldget i stadsdelen Telestad i Véxjo ca 4 km séder om Vaxjé centrum. Omradet
ligger ca. 1 km fr&n Linneuniversitetet respektive Teleborgs centrum. Planomradet &r ca 1,4 ha
stort och omfattar hela fastigheten Vaxjo 13:52 och del av fastigheten Véxjo 12:10.

Planomradet avgrinsas i vister av Teleborgsvagen, i norr av grusvag, i Oster av slattervall och i
soder av naturmark. Planomradet angrénsar till Teleborgsnaturreservat och sydost om
planomridet ligger Teleborgs vattentorn.

Inom planomradet finns idag ett gulméalat bostadshus med tillhérande tradgard och
komplementbyggnader. Bostadshuset &r i 1/2-plan vilandes pd en huggen stenfot med liggande
panel, sadeltak och sprdjsade fonster. Se bild pa nésta sida. Framsidan domineras av en
glasveranda. Huset uppfordes 1928 /29. I gdrdsmiljon finns en timrad bod, en putsad forradslanga
samt ett garage. Gangen upp till bostadshusets huvudentré samt vagen till ekonomibyggnaderna
och baksidans garage flankeras av alléer.
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Bild 1. Foto pd befintligt bostadshus, med en av fastighetens alléer i forgrunden. Pa h
syns garaget.

i

usets baksida

Marken inom planomradet &r relativt flack, i den vistra delen av omradet sluttar marken svagt
upp med en total hdjdskillnad av 3-4 m i ostvéstligriktning inom planomrédet.

Vegetationen i omradet domineras av 6ppna grasmarker, varav merparten ar daligt hdvdade och
bitvis igenvixande. Inom fastigheten finns flera vardefulla trad, bade i form av alléer och solitirer
av ek. Det finns ocksa nigra mindre tradgrupper och buskar. I norr finns en delvis

tradbevuxen stenmur som angransar mot en liten grusvig och jordbruksmark i naturreservatet
Teleborg. I mitten av omrédet ligger Postgardens tradgard som till storsta del bestar av
grasbevuxen mark, med en del trad och buskar.

All kvartersmark inom planomradet &r privatagd.

Planforslaget
Huvuddrag och grundidé

Planforslaget mojliggor att fler bostader uppfors. Bebyggelsen tillats vara upp till 6 vaningen i den
sydostra delen av planomradet. Planforslaget mojliggor for runt 100 nya bostédder, hur ménga
bostader det exakt blir avgdrs sedan i bygglovsskedet. Planomradet ligger 1angs Teleborgsvigen
som &r en av infartsgatorna mot Vaxjo centrum. Planomrédet ar belaget i ett 6ppet
jordbrukslandskap, med Teleborgs vattentorn och naturreservat som narmsta grannar. Detta ar
forutsattningar som mdste ge avspegling i utformningen av kommande bebyggelse inom
planomrédet.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att platsen fir en mer urban karaktér, det kommer
paverka mojligheten att forsté platsens historik, dess koppling till landskapen. Genom att sékra
girdens mangardsbyggnad med tradgard genom rivningsférbud, varsamhet- och
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skyddsbestdmmelser, kommer det fortsatt gi att utldsa del av platsens historia och att platsen
varit en agrar miljo.

byggnaderna bestdms i bygglovsskedet. I férgrunden syns Teleborgsvigen och i bakgrunden
sticker toppen av Teleborgs vattentorn upp. Konceptskiss av Arkitektbolaget Vaxjo.

A Boly —

Bild 3. En illustration hur omridet kan bebyggas, exakt placering av och utformning aiv
byggnaderna bestdms i bygglovsskedet. I férgrunden syns Teleborgsviagen och i bakgrunden
Teleborgs vattentorn. Konceptskiss av Véxjo kommun.

Ovan visas tvi illustrationer som visar exempel pa hur omradet kan bebyggas, det ar forst i
bygglovet som exakt placering och utformning kommer att bestimmas.

Gestaltningsprinciper

Byggnaderna inom planomradet bor delas upp i olika volymer, eller gestaltas pa ett sitt som
visuellt delar upp sammanhdngande volymer i mindre enheter for att anpassas till skalan pa
platsen. Byggnaderna i den norra delen av omradet bor f6lja samma riktning och skala som
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befintligt bostadshus. Byggnaderna i den sodra delen bor trappas i olika hojder for att f en
variation av bebyggelsen inom omrédet. De nya byggnaderna bor ocksa gestaltas och utformas
for att passa i det omkringliggande kulturlandskapet. [ utformningen bér man efterstriava en lugn
gestaltning med ett ftal kulorer och med fasadmaterial som forhéller sig vél till traditionell
bebyggelse och naturmiljon som tré eller tegel.

Bild 4. Illustration pd omrddet sett fran ddr grusvdigen svdnger oster om planomradet i
naturreservatet.

lTp I“«‘f—fg
B |

Bild 5. Illustration pd omrddet sett fran Broddagdrd oster om planomrddet

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer platsen fa en mer urban karaktér, det kommer
paverka moijligheten att forsta platsens historik, dess koppling till landskapen. Genom att sékra
girdens mangardsbyggnad med tradgard med rivningsférbud, varsamhet- och
skyddsbestdmmelser, kommer platsens historia fortsatt gi att utldsas och att platsen varit en del
i en agrar miljo.

9 (44)



PLANAVTAL

Dnr PLAN.2019.1379
2024-10-1

rev. 2025-03-07

Hojder

For att anpassa bebyggelsen till platsen och
dess forutsittningar begriansas hojden pa
bebyggelsen olika inom detaljplanen. ]Iﬁ
Planomradet ar uppdelat i 6 olika omraden dar '
olika hojder tillats, generellt géller lagre i
bebyggelse i den norra delen och hogre i den
sodra mot vattentornet:
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1. Iden nordvéstra delen far bebyggelsen
inte bli hogre an befintligt bostadshus.
Hogsta tilldtna nockhojd ér 8 meter,
vilket kan bli 2 vdningar. Byggnaderna
bor ocksé i skala likna befintligt
bostadshus.

2. lomrédets norddstra horn tillats
bebyggelse i upp till 3 vningar, dven _
dessa ska anpassas till befintligt b I
bostadshus i skala W

3. Det befintliga bostadshuset far byggas

till at Oster, pa baksidan av huset. Den

tillkommande bebyggelsen ska vara
lagre an befintligt hus och underordna
sig i skala och uttryck.

Omradet sydost om befintligt bostadshus far bebyggas med upp till 2 vaningar.

Soder om befintligt bostadshus mot Teleborgsvagen far bebyggelsen g upp till 4

vaningar. Byggnader bor delas upp i volymer med en skala som inte dr fraimmande pa

platsen. Byggnaderna bor ha entréer mot Teleborgsvagen, for att de inte ska upplevas
som en baksida.

6. Omradet i sydostra delen mot vattentornet tilldits bebyggelsen att vara upp till 6 vningar.
Aven hir bér bebyggelsen delas i volymer med en skala som inte dr frimmande pa
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platsen.
Anvandning allman plats
GATA

Del av kommunens fastighet Vaxjo 12:10 tas med i planomradet och planlaggs som gata. Det ar

motsvarande den anvindning som omrédet har i gillande detaljplan. Den faktiska anvdndningen
kommer inte dndras.

Omradet med gatumark tas med i detaljplanen for att gallande utfartsforbud ska kunna justeras
efter nya forutsittningar och sé det passar den nya bebyggelsen inom Vax;jo 13:52.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark.
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Anvandning kvartersmark

B - Bostader

Hela fastigheten Vixjo 13:52 planldggs med anvindningen Bostdder. Detaljplanen majliggor
bebyggelse for bostdder med tillhérande komplement till bostdderna, enligt Boverkets
foreskrifter (2020:5). Inom anviandningen ar det mojligt att i mindre skala bedriva annan
verksamhet, till exempel inreda enstaka rum i en bostad till kontor. Verksamheten kan endast
tillditas om omgivningspéverkan inte &r storre an vad som kan férvéntas av ett vanligt boende. I
begransad omfattning kan en forskola ocksa inrymmas som ett bostadskomplement inom
Bostédder. Det handlar da om férskoleverksamhet i mindre omfattning. Det ar da viktigt att
utemiljon for bade de boende och for forskolan kan sédkerstillas.

I det befintligt bostadshus inom planomradet kan det vara mojligt att driva mindre verksamheter
utan omgivningspéverkan som ett komplement till bostédderna.

Genom planforslaget skapas storre byggrétt inom fastigheten med mdjligheter att skapa fler
bostader i ett omrdde med goda forbindelser till Vaxjo centrum och gronomraden. Omradet ldngs
Teleborgsvagen ar i 6versiktsplanen utpekat som ett omrade dar hogre och titare bebyggelse ska
tilldtas och en blandning av bostider, handel och service ska efterstrévas.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Stangsel, utfart och annan utgang

Ut- eller infart far inte finnas

Forbud mot att anldgga korbara utfarter och infarter placeras i planomradets norra del mot
Teleborgsvéagen. Infart till omradet ska ordnas i den sddra delen av planomradet mot
Teleborgsvédgen, endast en infart fér anordnas. Utdver denna utfart kan anslutningar for ging-
och cykel anordnas.

Teleborgsvigen tillsammans med den parallella cykelvigen ar viktiga strak i stadens
trafikforsorjning. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla trafiksdkerheten pd Teleborgsviagen
genom att inte tillita flera olika utfarter fran det nya omridet.

Lagstodet ar 2 kap. 6 § 6 PBL - bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett
satt som ar 1dmpligt utifran trafikférsérjning och behovet av en god trafikmiljo.

ji- Utfart for motorfordon far endast finnas mot Teleborgsvigen.

Bestdmmelsen syftar till att hanvisa att all motorfordonstrafik till och frdn omrédet ska ske direkt
till Teleborgsvagen i planomradets sydvéstra del. I den delen av Teleborgsvigen finns goda
forutsattningar att anordna en trafiksdker ut- och infart till omradet gemensam for alla boende
inom planomradet.

I den norra delen av planomradet finns inte samma forutsattningar att fa till en trafiksiker ut-
och infart. Det ar en nivaskillnad till Teleborgsvigen som gor en utfart oldmplig i den norra delen.
Direkt norr om planomradet ligger Teleborgs naturreservat vilket ocksa gor det olampligt med
utfart at det hallet, d& det skulle innebdra ingrepp i naturreservatet och dess varden.
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Teleborgsvigen tillsammans med den parallella cykelvigen ar viktiga strak i stadens
trafikforsorjning. Motivet till bestimmelsen ar att sékerstilla trafiksikerheten pé Teleborgsvigen
genom att inte tillita flera olika utfarter fran det nya omridet. Motivet till att inte tilldta utfarter
mot grusvagen i norr ar dels att inte belasta naturreservatet med mer trafik och forbattring av
vagen. Dels att sikten ar dalig i korsningen ut mot Teleborgsvigen och cykelvigen. Grusvigen
anvands idag som entré till naturreservatet och ér en del av cykelslingan Vaxjorunt. Sammantaget
talar det for att samla all trafik i en utfart i den s6dra delen av planomradet dér det finns béttre
forutsattningar att ordna en trafiksaker utfart.

Lagstodet ar 2 kap. 6 § 6 PBL - bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett
satt som ar lampligt utifran trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo.

Begransning av markens utnyttjande

Marken fér inte forses med byggnad

Pa plankartan finns punktprickade omraden. Inom dessa omraden fir marken inte férses med
byggnader.

Liangs med fastighetens grinser planldggs omraden med prickmark med 4,0 meters bredd.
Regleringen motiveras med att bestimmelsen hindrar bebyggelse fran att komma fér nira
fastighetsgranserna. Vid underhéllsarbete ska utférandet inte paverka grannfastigheterna utan
ska kunna klaras av inom den egna fastigheten. Lagstodet dr 2 kap. 6 § 1,2 och 6 PBL - intresset
av en god helhetsverkan och hansyn till stads- och landskapsbild och 2 kap 6 tredje stycket PBL.

Genom Vix;jo 13:52 finns allménnyttiga ledningar dragna. Dér ledningar gir samt det omradet
som behovs vid underhéll av ledningarna, belaggs med prickmark. Motivet till regleringen av
markreservatet ar att skydda ledningarna samt ge ledningsigaren tillginglighet for framtida
underhéll. Enligt detaljplanens syfte ska den nya bebyggelsen anpassas till platsen och enligt 2
kap. 2 och 4 §§ PBL ska bebyggelse och byggnadsverk placeras pa ett sitt som ar [ampligt med
hénsyn till behov av framtida férandringar och kompletteringar.

Ett omrade kring planomradets l6nnallé beliggs med prickmark. Motivet till prickmarken ar att
skydda tréadens rotter och kronor fran bebyggelse. Lagstddet ar 2 kap. 6 §1,2 och 6 PBL -
intresset av en god helhetsverkan och hansyn till stads- och landskapsbild och 2 kap 6 tredje
stycket PBL.

Ett omrdde med prickmark laggs i det befintliga bostadshusets tradgard framfér och runt
gavlarna. Motivet till bestimmelsen ar att ingen ny bebyggelse ska komma framfor bostadshuset
och darigenom skymma det och paverka det kulturhistoriska vardet i byggnaden. Prickmarken
syftar ocks4 till att skydda den allé med lindtrad som finns pa bostadshusets framsida. Lagstddet
ar 2 kap. 6 §1,2 och 6 PBL - intresset av en god helhetsverkan och hinsyn till stads- och
landskapsbild och 2 kap 6 tredje stycket PBL.

I Planomradets sydostrahorn laggs ett omradde med prickmark, syftet med prickmarken ar att
skydda ett fornminne som finns utpekat pa platsen men ocksa ett sarskillt vardefullt trad.
Lagstodet ar 2 kap. 6 § 1,2 och 6 PBL - intresset av en god helhetsverkan och hansyn till stads-
och landskapsbild och 2 kap 6 tredje stycket PBL.
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Utnyttjandegrad

e1- Storsta byggnadsarea ar 35,0 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet.

Inom kvartersmark for bostdder regleras storsta byggnadsarea (BYA) till 35 % av fastighetsarean
inom anviandningsomradet. Detta innebdr att arean ska riknas utifrdn den del av fastigheten som
finns inom anvdndningen Bostider. Reglerat omrade omfattar hela fastigheten Vaxjo 13:52 som
har en area pa 14 689 me. Detta innebdr en storsta byggnadsarea pé 5141 mz. Ytan anger det
maximala som far byggas inom fastigheten. Ytor for parkering och friyta fér de boende méaste
ocksa tillgodoses inom omradet, vilket kan resultera i att inte hela byggriatten kan utnyttjas
beroende hur marken disponeras.

Lagstodet ar 2 kap. 6 § 1 PBL - intresset av en god helhetsverkan och hénsyn till stads- och
landskapsbild och 2 kap 6 tredje stycket PBL.

Héjd pa byggnadsverk

h1 - Hogsta nockhojd ar angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan.

Inom kvartersmark for bostader regleras bebyggelsens h6jd genom en hogsta nockhojd.
Nockhdjden ar hojden upp till takkonstruktionens hogsta del p4 en byggnad, vilket medfor att
exempelvis skorsten och tekniska anordningar kan gé éver denna hdjd. Bestaimmelsen anger
maximalt tilliten hdjd i meter 6ver nollplanet for att sdkerstilla att bebyggelsen blir 1dgre dn
Teleborgs vattentorn. Bestimmelsen motiveras av att den behovs for att kunna férutse
detaljplanens konsekvenser.

Reglering av nockhdjd ger i enlighet med planens syfte mdjlighet att bygga fler bostider inom
planomrédet som anpassas till befintliga forhallanden och strukturer. Regleringen av hojden gors
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena péa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

h2 - Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Inom kvartersmark for bostader regleras bebyggelsens hojd genom en hégsta nockhgjd.
Nockhdjden ar hojden upp till takkonstruktionens hogsta del p& en byggnad, vilket medfor att
exempelvis skorsten och tekniska anordningar kan ga éver denna hdjd. Planomradet ar indelat i 6
olika zoner med olika maximala nockhdjder. I ett omréade tillats byggnader ha en hogsta nockhéjd
pa 5,5 meter, vilket syftar till att endast tilldta byggnader som &r lagre &n befintligt bostadshus. I
tvd omréden ar hogsta nockhojd 8 meter, for att hélla samma skala som befintligt bostadshus.
Ytterligare tvd omraden tilldter en hogsta nockhojd pa 13 respektive 15 meter i vilket kan
inrymmas byggnader upp till 3 respektive 4 vaningar. Utformningen pé& byggnaderna ar ocksé
reglerat med maximalt antal vaningar. Bestimmelsen motiveras av att den behdvs for att kunna
forutse detaljplanens konsekvenser.

Reglering av nockhdjd ger i enlighet med planens syfte mojlighet att bygga fler bostider inom
planomridet som anpassas till befintliga férhdllanden och strukturer. Regleringen av hdjden gors
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pé platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).
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Utformning

f; - f; - Hogsta antal vaningar ar

Pa plankartan regleras 5 olika f bestimmelser, fran 1 till 5. Varje f bestdmmelse innebar att det
angivna antalet vaningar som hogst far byggas inom det egenskapsomradet, fradn 1 vaning i ett

omrade och upp till 6 vaningar i ett annat. Hojden pd byggnader ar ocksé reglerad med hogst
tillditna nockhojd.

Regleringen motiveras med att bestimmelsen kompletterar bestimmelsen om hogsta nockhéjd
genom att dven sitta en grans for hur ménga viningar som kan byggas. Detta for att fa en viss
forutsdgbarhet i hur ménga lagenheter som kan rymmas inom planomridet. Genom att tillita en
hogre nockhdjd mojliggdrs ocksé for olika typer av bjilklag. Regleringen av hdgsta antal vdningar
gors enligt 2 kap 3 § 1 st. for att skapa en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse.

Rivningsforbud

r1 - byggnad far inte rivas.

Befintligt bostadshus pé fastigheten Vaxjo 13:52 beldggs i detaljplanen med rivningsférbud. Det
innebdr att byggnadens stomme &r skyddad och inte far rivas.

Motivet till bestdmmelsen ar att byggnaden tillsammans med sin tradgard ar viktig for att forsta
platsens historia. Aven om den nuvarande Postgarden i sig tillkom forst under bdrjan 1900-talet,
utgor den en viktig del i berattelsen om Telestads by. Mangardsbyggnaden ér i till stor del
vélbevarad till utférande liksom den omgivande tradgarden med alléer och hamlade triad. Genom
ett bevarande av huvudbyggnaden med den karaktarsskapande tradgarden far gdrden en fortsatt
historisk kontinuitet. Den fortsdtter att berdtta om platsen Postgarden men ocksa historien om
Telestads by vilken gdr tillbaka till minst 1300-talet. Inférandet av rivningsférbud goérs med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

Bild 6. Fotot pd befintligt bostadshus som skyddas med rivningsforbud och varsamhetsbestdmmelser.
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Varsamhet

ki - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehéllas.
Se beskrivning och motiv till bestimmelsen nedan.

ke - Fasader ska vara av hyvlad, liggande profilerad tripanel malad med ljus
kulor.

Se motiv under rubriken beskrivning av nedan.

ks - Taktackning ska vara av rott tegel
Se motiv under rubriken beskrivning av nedan.

k4 - Takvinklar och taksprang ska vara lika befintliga
Se motiv under rubriken beskrivning av nedan.

ks - Gavlar och entrésida far inte byggas till
Se motiv under rubriken beskrivning av nedan.

Beskrivning

Eftersom det bara dr byggnadens stomme som &r skyddad av rivningsforbudet har ocksa 5 olika
varsamhetsbestammelser lagts till for att tydliggora vilka varden som &r viktiga med byggnaden.

Gérdens mangardsbyggnad ar uppford 1929. Det ér ett storre bostadshus som med sin volym och
tva skorstenar tyder pd en sé kallad sexdelad salsplan. Husets framsida pryds av en glasveranda
med smasprdjsade fonster och glasad pardorr. P4 baksidan finns en tillbyggd farstu. Byggnaden
vilar pd en sockel av huggen sten och ar klitt i en liggande profilerad trapanel mélad i ljusgul
kulor. Taket belagt med roda betongpannor. Takfoten ar bruten pa bada takfallen av centralt
placerade frontespiser med horisontella takfotter. Fonstrens yta ar fordelade i sex rutor med
undantag for glasverandans och de mindre gavelfonstren.

Befintligt bostadshus &r till sin volym karakteristisk for en storre bondgérd fran 1800-talet och
framat. I sitt material och detaljer speglar den de stilideal som radde under 1900-talets forsta
decennier. Sannolikt dr glasverandan och de mindre vindsfonstren i original, medan nagra av de
storre fonstren ar bytta.

Motivet till bestimmelserna ar att byggnaden tillsammans med sin tradgérd ar viktig for att forsté
platsens historia. Aven om den nuvarande Postgarden i sig tillkom férst under bdrjan av 1900-
talet, utgor den en viktig del i berdttelsen om Telestads by. Mangardsbyggnaden ar i till stor del
vilbevarad till utférande liksom den omgivande tridgarden med alléer och hamlade trad bakom
smidesstaket. Genom ett bevarande av huvudbyggnaden med den karaktirsskapande tradgarden
far garden en fortsatt historisk kontinuitet. Inférandet av bestdimmelserna gors med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan pa platsen (2 kap. 6§ 1 PBL).
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Skydd av kulturvdrden

qi1 - smidesstaket med stenstolpar ska bevaras

Framfor huvudbyggnaden finns ett staket i sten och smide. Staketet avgransar gardens tradgard
pa framsida mot Teleborgsvdgen. Runt stora delar av fastigheten finns fler granitstolpar som
tidigare fungerat som enklare staket.

Motivet till bestimmelserna ar att byggnaden tillsammans med sin tradgérd ar viktig for att forsta
platsens historia. Genom ett bevarande av huvudbyggnaden med den karaktarsskapande
tradgarden far gdrden en fortsatt historisk kontinuitet. Staketet i sitt utférande i sten och smide
forstarker miljons upplevelsevirden. Inférandet av bestimmelserna gérs med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan
pa platsen (2 kap. 6§ 1 PBL).

Bestdmmelsen giller endast smidesstaketet med stenstolpar framfor befintligt bostadshus.
Ovriga stenstolpar ér inte skyddade i detaljplanen.

e T s R A . =
AT PR GOSN A b &

Bild 7. Fotot p;‘i staké:teftléorﬁ‘skyddas i deta‘l-jlgizinen. Staketet forstirker uppievelsévérdet av
miljon kring Telestad Postgard.

Markreservat for allménnyttiga d&ndamal

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Tre omrédden inom kvartersmark for bostader regleras som markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar for att sikra ledningar och atkomsten till dem. Det medfor att det blir
begransningar i hur marken kan utnyttjas. Det ar t.ex. inte ar majligt att uppfora byggnader,
plank, uteplatser, plantering av trid mm. inom omradet utan ledningsédgarens tillatelse.

Motivet till regleringen av markreservatet ar att skydda ledningarna samt ge ledningsédgaren
tillganglighet for framtida underhall. Enligt detaljplanens syfte ska den nya bebyggelsen anpassas
till platsen och enligt 2 kap. 2 och 4 §§ PBL ska bebyggelse och byggnadsverk placeras pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till behov av framtida fordndringar och kompletteringar.
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Utforande

b1 - Entré ska finnas mot Teleborgsvigen.

Bestammelsen syftar till att skapa ett bra och sammanhingande gaturum dér den tillkommande
bebyggelsen ocksa dr 6ppen mot Teleborgsvigen. Bestimmelsen sitts bara pa det sddra
kvarteret s det ir den del av planomradet som ligger i samma hojd som Teleborgsvigen.

Inférandet av bestimmelserna gors med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan pa platsen (2 kap. 6§ 1 PBL).

Byggnaders anvandning

s1 - Minst halften av alla bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot
en ljuddampad sida

Bestdmmelsen syftar till att uppfylla férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Dér anges att ndr 60 dBA 6verskrids i fasad bér minst hélften av bostadsrummen orienteras mot
en sida dér varken ekvivalenta ljudnivder 6verstiger 55 dBA vid fasaden eller maximala ljudnivaer
overstiger 70 dBA mellan kl. 22.00 och kl. 06.00 vid fasaden enligt forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Detta giller bebyggelsen narmast Teleborgsvigen.

For bebyggelsen narmast vattentornet sak de planerade bostiderna ha tillgang till ljudddmpade
sidor samt uteplats pé ljudddmpad sida. Bostadsrum ska vindas in mot tyst sida bort fran
vattentornet. Mot vattentornet kan kok och badrum vara orienterade. Byggnaderna ska anpassas
sd att buller inomhus inte dverstiger BBR:s krav pad maximala bullernivaer fran tekniska
installationer LAFmax =25 dB i utrymme for sémn, vila eller daglig samvaro.

Se mer under rubriken Buller. Lagstodet for bestimmelsen ar 2 kap. 6a PBL.

Andrad lovplikt

a1 - Marklov krivs dven for markatgiarder som kan forsimra markens
genomsliapplighet

Tre ytor belaggs med marklovplikt for dtgidrder som kan paverka markens genomslipplighet.
Detta for att skydda traden och deras rotter frAn negativ paverkan. Om marken hardgors pé ett
oforsiktigt sitt kan tradens mojlighet att ta upp vatten péverkas och pa sikt skada dem. Det kan
finnas mojlighet for byggherren att vidta atgarder for att inte paverka trdden och d4ndé kunna
hardgora marken. Tradens rotter ér inte karterade eller undersokta i arbetet med detaljplanen.

Dessutom kravs dispens fran biotopskyddet vid dtgarder som kan péverka traden i alléer, for det
sarskillt skyddsvarda tradet kravs samrad med lansstyrelsen for dtgiarder som kan paverka tradet.

Regleringen gors med hinsyn till naturviarden samt miljo- och klimataspekter enligt 2 kap 3 §
PBL.
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Fastighetsstorlek

d: och d; Minsta fastighetsstorlek angivet i m?

Bestdmmelsen syftar till att reglera hur manga fastigheter som kan bildas inom planomradet.
Genom att bestimma minsta fastighetsstorlek reglerar detaljplanen hur liten en fastighet far
vara. Motivet till det ir att antalet fastigheter maste begrinsas for att teknisk forsorjning inom
omradet ska kunna ordnas.

Lagstodet for bestimmelsen ar 2 kap. §5 3 punkten PBL.

Lamplighetsbedomning

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen prova om lokalisering av bebyggelse och
verksamheter ar lamplig utifran beskaffenhet, ldge och behov. Denna provning brukar kallas
lokaliseringsprovningens lamplighetsbedomning.

Aktuellt lage i staden med goda forutsattningar for kollektivtrafik och narhet till samhéllsservice
ar lampligt for fortatningsprojekt med markeffektiv utformning. Platsen innebar mdjlighet att
uppfylla kommunens vilja att vixa i utvecklingsstraken utpekade i kommunens dversiktsplan.
Samtidigt finns virden och férhallanden att ta hansyn till for att kunna gora stéllningstaganden i
arbetet med detaljplanen har olika utredningar tagits fram.

Platsen ar utsatt for buller dels frdn Teleborgsvagen, dels frin besokare till Teleborgs vattentorn.
Bullerutredningar som &r gjorda visar att med foreslagna atgiarder bedoms det inte som en risk
for olagenhet for de boende inom omrédet.

Utredningar och avvagningar har gjorts utifrdn kulturmilj6é och gestaltning. Platsen har idag, trots
sin direkta placering bredvid det modernistiska vattentornet, en agrar karaktar med de
omgivande 6ppna filten. Uppforandet av flerbostadshus i omradet kommer att dndra karaktaren
pa bebyggelsen till en mer urban milj6. Det kommer ocksd att paverka mojligheten att forsta
platsens historik, dess koppling till landskapen och till byn Telestad. Genom att sikra de
kulturhistoriska vardena i gairdens mangardsbyggnad med tradgérd genom rivningsférbud,
varsamhet- och skyddsbestdmmelser, kommer det fortsatt g att utlisa Postgérdens historia och
att platsen varit en del i en agrar miljo.

Viss paverkan sker pé befintliga naturviarden inom planomradet. Men det allménna intresset att
bebygga omradet bedoms stérre da inga storre naturvirden bedéms paverkas negativt. Tva
biotopskyddade alléer i anslutning till befintligt bostadshus sparas i detaljplanen samt att en
storre ek skyddas ocksa i planforslaget.

Kommunens samlade beddmning ar att aktuell planldggning ar lamplig utifrdn forutsittningar
och de anpassningar som gors till platsen.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsédgaren har ratt till ersittning.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stdllningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan
antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 § 240.

Utvecklingsinriktning

Sodra Teleborg och Telestad ar i Vaxjo kommuns
oversiktsplan utpekat som ett av de funktionsstrak
som visar i vilken riktning Vaxjo stad ska vaxa och
utvecklas. Striket ska ha stads- och tatortsmassig
karaktdr och innehadlla bade servicefunktioner och
bostdder. Bebyggelsetdthet och funktionsblandning
kan variera inom straket. Langs med
Teleborgsvagen kan det byggas bade hogre och
tdtare an i 6vriga delar av staden. Samtidigt ska det
finnas grona och bilfria miljoer i stadsdelen.

Figur 3. Utsnitt fran oversiktsplanen (2021)
som visar utvecklingsinriktningen med olika
strdk. Rod prick markerar planomrddets
lokalisering inom den orangefdrgade
funktionskilen Teleborg.

Mark- och vattenanvindning

I 6versiktsplanen redovisas avsedd anvdndning av
mark och vatten pa ett overskadligt satt.
Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som S
sammanhallen bostadsbebyggelse; utvecklad

anvandning. For omridet finns specifika riktlinjer; : /

Flerbostadshus ska prioriteras och omradet ska ol

utvecklas tillsammans med vattentornet som :

besdéksmal. Utdver omradets riktlinjer finns i o
generella riktlinjer som géller for hela

anvandningen sammanhangande bebyggelse i

Vixjo.

Planforslaget bedoms vara forenligt med | ot

oversiktsplanens intentioner. Figur 3. Utsnitt frdn kommunens éversiktsplan
som visar planomrddet.

Detaljplan
Fastigheten Viax;jo 13:52 ar inte detaljplanelagd sedan tidigare.

Invid planomradet giller fo6ljande detaljplaner, genomférande tiden fér detaljplanerna har gatt ut:

Aktnummer Namn Laga kraft

0780K-P97 Del av Teleborgsvagen 1990-12-20
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0780K-P00 /18 Teleborgsvigen, Soder 2000-07-21
vattentornet

Storsta delen av aktuellt planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. En del av detaljplanen
0780K-P00 /18 tas med i aktuell detaljplan for att justera var utfart fir anordnas, men ingen
féorandring av markanvandning sker.

Planbesked

Byggnadsndmnden ldmnade 2019-03-28 § 60 positivt planbesked och meddelade att ndmnden ar
beredd att préva byggnation av bostider pa aktuell plats. Med férutsittning att bebyggelse ska
anpassas och grupperas sé att vattentornet som besdksmal ska kunna finnas kvar.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomrédet ligger inom civilt MSA-omréde for Vixjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgoér en yta med radien 55 km runt en
flygplats inom vilken det finns faststéllda hdjder for hogsta tillditna objekt och installationer som
far tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre an de faststéllda hdjderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tillitna hojd 45 meter inom tatort och 20 meter
utom tatort. Vid tillstdndsprévning av byggnader eller objekt som ar hogre an faststéllda MSA-
hoéjder ska berord flygplats remitteras.

Aktuellt planfoérslag medfor att bostdder uppfors inom tatort och &r inte hogre dn 45 meter.
Utifrdn detta beddms ingen paverkan ske pa riksintresset for det civila MSA-omradet runt Vax;jo
flygplats vid ett genomfoérande av planforslaget.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kadll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.

Riksintresset innebar att ingen ytterligare utbyggnad far goras inom omridet som medfor
forsamring i form av vandringshinder och vattenhushéllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamaél for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvarden varnas.

Aktuellt planforslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen forsamring i form av vandringshinder, vattenhushéllning eller paverkan pé natur- och
kulturvarden kring vattendrag bedoms ske. Utifran det bedoms riksintresset for skyddade
vattendrag inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.
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Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Ingen bidragsberittigad jordbruksmark tas i ansprak i detaljplaneforslaget. Dock finns det inom
planomridet mark som tidigare varit jordbruksmark. Vid genomférande av detaljplanen kommer
denna mark tas i ansprak for byggnation av bostader.

Planomradet ar utpekad i 6versiktsplanen som utvecklad anvéndning for flerbostadshus, dar det
gjordes en avvagning mellan olika intressen for att landa i att omradet ska vara bostéder.

Planomradet ligger i ett av oversiktsplanens utpekade bebyggelsestrak i vilka kommunen har for
avsikt att vaxa. Bedomningen &r att den jordbruksmark som tas i ansprak i detaljplanen behovs
for att frimjar en Andamalsenlig och sammanhallen bebyggelsestruktur som i sin tur leder till att
starka strakets betydelse och utveckling av stadsdelen Telestad och dess kommande centrum.
Detta skapar forutsattningar for héllbara transporter och en hallbar samhallsutveckling.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Inom planomrédet bedéms inte finnas ekologiskt sirskilt kinsliga omriden.

Geotekniska férhallanden

Den geotekniska undersokningen AFRY (2020-04-30) visar att jordlagerfoljden inom
undersokningsomradet huvudsakligen utgors av fyllning som 6verlagrar siltig sandmoran.
Dérefter har berg patraffats.

Grundldggningsarbetena skall dimensioneras, planeras, utforas och kontrolleras i geoteknisk
kategori 2 (GK2) samt sdkerhetsklass 2 (SK2). Eventuella mindre komplementbyggnader bor dock
kunna utféras med konventionell ytlig plattgrundliggning som dimensioneras i GK1 med ett
tilldtet grundtryck pé 200 kPa.

Innan terrassering av vigar och grundlaggning av byggnader och VA-ledningar utfors skall all
forekommande organisk jord avlagsnas.

All grundlaggning skall ske pa torr och frostfri mark samt pa fast och ostérd schaktbotten.
Grundldggning av byggnader och hérdgjorda ytor féar inte utféras pa tjalat material. Se
geotekniskt PM och markteknisk undersékningsrapport av Afry (2020-04-30) for utforligt
resultat.

Hydrologiska férhallanden

Planomréadet tillhor huvudavrinningsomrade SE86000 (Mérrumsan) och avvattnas till
vattenférekomsten S6dra Bergundasjon (WA25740597) vister om planomréadet. I regionen ar
nederbdrden cirka 700 mm per ar. Vid genomford geoteknisk undersokning 2022 beddémdes
grundvattennivan ligga cirka 1,8 m under markytan vid givet provtagningshal.

Med héansyn till radande grundvattennivéer inom undersokningsomréadet samt jordlagerfoljden
som huvudsakligen utgors av genomslappliga jordar (sandmorén) beddms mojligheterna till LOD
genom infiltration som ladmpligt.
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Grundvatten

Vid den geotekniska undersokningen gjort av Afry (2020-04-30) installerades tva grundvattenror.
Nivdmatning av grundvattenytan i dessa ror har utforts vid ett tillfille under april 2020. Den ena
punkten var torr (+195,8) och i den andra péatriffades grundvatten 2,4 meter under markytan
(+197,2). Grundvattenytans niva kan férvintas variera med nederbordsforhéllanden och arstid. I
april stir grundvattennivierna generellt sett hogt i denna del av Sverige. Innan
grundlaggningsarbeten p&borjas ska en kontroll av grundvattennivéer goras.

Halsa och sakerhet
Radon

Marken inom planomrddet &r inte utpekat som hoégriskomrade fér markradon, dvs omradet
beddms som normalriskomréde for markradon. Kommunens radonkarta ar endast 6versiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras s att byggnader ges ratt radonskydd.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomrédet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ager eller brukar en fastighet, oavsett om omrédet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller
miljon.

Buller
Trafikbuller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus géller Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med dndringar SFS 2017:359 som tilldter en hdjning av
riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasad.

Tabell 1. Riktvdrden enligt forordning 2015:216

Dygnsekvivalent A-vagd Maximal A-vagd ljudniva,
Ijudnivé, LpAquAh [d BAJ LpAFmax [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor 604

overskridas

- Dock om bostaden < 35 m? 65

Ljudniva som inte bor dverskridas vid en uteplats, om 50 702

en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Hogsta ljudniva vid fasad pa en ljuddampad sida 55 70 (kl. 22-06)

1) Kan éverskridas om minst hdlften av bostadsrummen dr vdnda mot ljudddmpad sida.
2) Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem gdnger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planomrédet paverkas av trafikbuller fran Teleborgsvigen. En bullerutredning ar framtagen i
samband med detaljplanen (BSV 2024-09-27). Berdkningarna visar att riktvardena vid fasad pa
delar av de tva byggnaderna ndrmast Teleborgsvigen overskrids (roda varden enligt bild 7 nedan).
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Det innebér att berorda delar behover utformas med lagenheter som dr max 35 kvadratmeter,
alternativt att l1agenheterna utfors genomgéende, dir minst hilften av bostadsrummen &r vinda
mot en ljudddmpad sida. Berdkningar visar att riktviardena for ljudddmpad sida (55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivé mellan kl 22.00-06.00) uppfylls.

Bild 8. Ekvivalent ljudnivd vid fasad trafikbuller.

Ekotemplet

Intill planomrédet ligger Teleborgs vattentorn ocksa kallat ekotemplet. Platsen har blivit ett
besoksmal da kupolen under tornet skapar en ekoeffekt med lang efterklangstid. Fenomenet dr
uppmairksammat vilket medfor att det kommer besokare till platsen och dstadkommer ljud for att
uppleva ljudeffekten. Dessvarre med medfor detta att kringboende kan bli storda av ljuden frin
besokarna till ekotemplet. Det ar det direkta ljuden som besdkarna dstadkommer och inte
ekoeffekten som hors ut fran tornet.

Vaxjo kommun har efter tidigare klagomal vidtagit atgirder under och runt ekotemplet for att
minska storningseffekten. Mellan detaljplaneomrédet och ekotemplet finns en 6-7 meter hog
jordvall uppford tidigare fanns ocksd under vattentornet en skiarm for att minska en del av ljuden
fran besokarna.

Det finns inga direkt tilldimpbara riktlinjer for denna typ av buller. For att gora en bedémning om
storningen fran ekotemplet kan bli oldgenhet har darfér en beddémning gjorts utifrén flera olika
vagledningar kring buller. Utredningens beddmning gjorts utifran:

e Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid planléggning
e Végledning om buller fran idrottsplatser fran naturvardsverket och Boverket.

BSV har jamfort de olika viagledningarna och kommit fram till vad malsattningen for bullernivier
mot bostadens fasad och uteplats bor uppfylla for att minska risken for stérning, de tabell nedan.
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BSVs sammanvdgda bedomning av buller

BSVs berédkningar visar att:

e Trafikbullerférordningens riktvarden 6verskrids vid fasad for vissa delar.
o Trafikbullerférordningens riktvarden for uteplats 6verskrids inte.
e Att exploatering blir utsatt for hoga maximala ljudnivaer fran ekotempel.

e Ljudnivder fran trafik och ekotempel kommer fran olika hall. Dock tilldter
byggnadsutformning att den ljudddmpade sidan géller for bdde bostider som ar utsatta
for trafikbuller som for buller frin ekotempel.

e Att exploatering av Vax;jo 13:52 dr mdjlig med placering i Zon B enligt boverkets
vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning. Detta giller
samtliga nya byggnader.

e BSV:s beddémning ar att Zon B slutar vid morkgront falt (i bilagor 3 & 4 till
bullerutredningen, bild 8 ovan) LAFmax 40-45 dBA

e Enligt den foreslagna situationsplanen kan alla situationer fér bostdder samt uteplatser
l6sas med tyst sida

Tabell 2. BSVs Mdlsdttningen for maximala Ljudnivder frdn ekotemplet.

Plats Larmax dB(A) Tystsida/Tillgang till tyst uteplats Larmax dB(A)
Tomtgrans 55* 45
Vid bostadsbyggnad** 45* 45

*) Vid fastighet som ar utsatt for hogre nivaer an de angivna tilldmpas tyst sida. Detta innebadr att halften av
bostadsrummen eller tillgang till uteplats ska vara vinda mot sida med maximala ljudnivaer under Larmax 45 dB(A) .
**) Ljudniva kan dverskrida tabellkrav for bostadsbyggnad under férutsittning att inomhusnivaer ej dverstiger Larmex

25 dB(A) i utrymme fér somn, vila eller daglig samvaro.

Med nya héga byggnader som skdrmar ljud frdn ekotempel ddmpas ljudniva och den mélsittning
som beskrivs i tabell 2 uppfylls.
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Bild 9. Utbredningen av buller fran ekotemplet, bilaga 4 i utredningen.

En mdtning av ljud fran ekotemplet

I ett annat sammanhang har Nordkonsult genomfért en ljudmitning fran ekotemplet. Mdtningen
genomfordes genom att mitutrustning sattes upp pa 6 olika platser runt vattentornet samtidigt
som olika ljud skapades under vattentornet. Matningen visar att det ljud som hors mest och har
storst spridning ar ljud fran skrik frdn manniskor, medan ljuden av de stenar som kastades inte
hade lika stor spridning.

Nordkonsult bedémer att de tester som utforts ar 4t det mer extrema hallet, dir hogre ljudnivaer
i ekotemplet sannolikt inte lar féorekomma.

Under méatningen sattes matpunkt (MP3) upp 43 meter frn vattentornets centrum. I den
punkten méttes maximala ljudnivder pa upp till 71-75 dbA. Foreslagen detaljplan mojliggor
bebyggelse som nirmast 48 meter fran vattentornets mitt, darfér beddéms den punkten som en
bra referens i bedomningen som gors i detaljplanen.

Slutsats om buller frdn ekotemplet och foreslagna dtgdrder

Frin vattentornet kan det forekomma ljud som upplevs som stérande for kringboende. Ljuden
har en karraktar som kan upplevas som besviarande och storande och ljuden kan vara hoga.
Bedomningen ar att de hogsta forekommande ljuden kommer fran skrik frdn ménniskor. Dessa
ljud bedoéms endast forekomma under korta stunder da och da samt séllan pé nattetid. De av
Nordkonsult uppmétta virdena bedéms som hdgsta som gar att uppna genom att skrika. Vid den
matpunkt som avstdndsmassigt ligger ndrmast foreslagen bebyggelse, forekom i mitningen hogre
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ljudnivaer &n i BSV beridknade varde, 71-75 dbA istillet {or BSVs 63 dbA.. Aven med hansyn till de
hogre uppmaétta virdena beddéms bostader kunna uppforas med foreslagna atgirder.

De planerade bostidderna ska ha tillgang till judddmpade sidor samt uteplats pa ljuddampad sida.
Bostadsrum ska véndas in mot tyst sida bort fran vattentornet. Mot vattentornet kan kok och
badrum vara orienterade. Byggnaderna ska anpassas sé att buller inomhus inte 6verstiger BBR:s
krav p&4 maximala bullernivaer fran tekniska installationer LAFmax =25 dB i utrymme fér sémn,
vila eller daglig samvaro.

Ljudddmpad sida tillimpas bade gillande nybyggnation i nidrheten av befintlig industri enligt
boverkets vigledning. Aven naturvéardsverkets tillsynsvigledning om buller fran idrottsplatser
namner tillgang till jludddmpad sida. Detta ar de tva viagledningar som kommer narmst
problematiken med den typen av bullerstorning.

e Med placering i Zon B enligt boverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller vid planldggning bedoms storningsrisk frdn ekotempel som 1ag. Detta
innebar att planerade bostider ska ha tillgang till ljudddmpad sida samt uteplats pa
ljudddmpad sida, samt att bostdder ska anpassas sé att buller inomhus ej 6verstiger BBR:s
krav p&4 maximala bullernivaer fran tekniska installationer LAFmax =25 dB i utrymme for
somn, vila eller daglig samvaro.

e Man kan dven tillampa Naturvéirdsvekets tillsynsvigledning om buller fran idrottsplatser
och bostdder bedéms di ligga i Orange Zon. Naturvardsverket bedomer att ett siffervirde
inte ar dndamalsenligt for att ha en effektiv tillsyn och minska risken for storning dar den
uppstar. Siffervarden kan snarare medfora risk for ldnga processer med upprepade
utredningar och ljudméatningar. Bostddernas och tomternas utformning inklusive
topografi och markforhéllanden avgor om bostéder kan vara madjliga i orange zon.
Exempelvis om boende har tillgdng till uteplats som inte vetter mot idrottsplatsen eller
om bostidderna har tillgang till en bullerskyddad sida.

Utover dessa atgarder anger bullerutredningen forbattrande atgirder som kan genomforas pa
kommunens mark i anslutning till vattentornet. Dessa atgarder ar inte nédvandiga utan endast
forbattringsforslag.

Risk for oversvdamning

Omradet ligger hogt och det forefaller inte risk for 6versvimning frdn nagot vattendrag. Daremot
finns risk att instingda omraden bildas vid byggnation och markplanering. Vid byggnation av
kéllare ska ocksa risken for skyfall tas med.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omréde med pétaglig risk for erosion. Det finns omrdden inom
kommunen dér jordarter s& som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsittningar for erosion, men i Vaxjo kommuns éversiktsplan ligger planomradet inte inom ett
omrade dir forutsattning for erosion forekommer. Planfoérslaget bedoms ddrmed inte beroras av
risk fér erosion.
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Risk for ras och skred

Det bedoms inte forekomma n&gon risk for ras och skred inom planomradet. En geoteknisk
utredning ar framtagen i samband med detaljplanen. Se mer under rubriken geotekniska
forhallanden.

Dagsljus och skugga

Viss skuggpaverkan kan komma fran Teleborgs vattentorn mot foreslagen bebyggelse.

Hur bebyggelsen skuggas inom fastigheten méaste studeras i bygglovet. I skedet for detaljplanen
finns inget fardigt forslag.

Narhet till lantbruk

Intill planomradet finns mark som brukas for jordbruk. Narmast planomrédet anvinds marken
framst som sléttervall och aker.

Storning fran jordbruket kan uppsta under perioder, till exempel buller fran jordbruksmaskiner,
damm frin jord, lukt och allergener frin betande djur. Stoérningen beddms inte p4ga under en
langre sammanhéngande tid utan kan uppstd under perioder da och da.

Det ligger en ridskola tillhdrande anldggningar ca 500 meter nordést om planomradet.
Beteshagarna till hdstarna kommer narmare planomradet ca 300 meter som ndrmst. Avstandet
till stallet tillsammans med att den férharskande vindriktningen i omrédet ar vistliga gor att
risken for allergener fran hasthallningen inte bedéms bli en oldgenhet fér de nya bostédderna.

Befintlig bebyggelse

Se under rubriken Kulturmiljo.

Service
Planomradet innehéller ingen befintlig service. Planforslaget syftar inte heller till att mojliggora
ny service.

Kommunal- och kommersiellservice finns i Teleborgs centrum och Véxjo centrum 1 respektive 4
km frdn planomrédet.

Natur och rekreation

Rekreation och friytor

Planomradet ligger i direkt anslutning till Teleborgs naturreservat med flera olika stigar och
miljoer for rekreation. Teleborgsskogen med manga rekreativa varden ligger ca 800 m fran
planomrédet. Narmaste kommunala lekplats ar vid Grimvagen ca 500 m fran planomradet. Vilket
ar langre dn den kommunala mélsédttningen, dessutom med Teleborgsvigen som barridr emellan.
Darfor ar det viktigt att lek for de mindre barnen anordnas inom den egna fastigheten.

I Vaxjo kommuns gronstrukturprogram anges att det for bostadsdndamal ska finnas en mindre
bostadsnéra park eller groning. Inom planomradet ar det viktigt att det majliggors for dessa ytor
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t.ex. genom lek for de minsta, odlingsmojligheter och grona uteplatser. I bygglovsprévning visas
hur dessa krav pa utemilj6 uppfylls.

Landskapsbild

Platsen har idag, trots sin direkta placering bredvid det modernistiska vattentornet, en agrar
karaktdr med de omgivande 6ppna filten. Uppforandet av flerbostadshus i omraddet kommer att
dndra karaktiren pé bebyggelsen till en mer urban miljo. Det kommer ocksa att paverka
mojligheten att forsté platsens historik, dess koppling till landskapen och till byn Telestad.
Genom att sikra de kulturhistoriska vardena i gairdens mangardsbyggnad med tradgard genom
rivningsforbud, varsamhet- och skyddsbestdmmelser, kommer det fortsatt ga att utlasa
Postgardens historia att platsen varit en del i en agrar miljo.

Artskydd

Inga artskyddade arter ar hittade inom omrédet.

Biotopskydd
Enligt en naturvirdesinventering som ar utféord av WSP 2020-05-11 finns 4 biotopskyddade objekt
inom planomradet.

Stenmur

I den norra griansen pa planomradet ligger en stenmur. stenmuren dr kantad av silg och ask. Den
ar cirka 0,5 m hog och 1,5 m bred, den ar delvis forstdrd och har mycket material mellan stenarna.
Muren ar cirka 90 m l&ng. Det delvis skuggiga ldget och det finkorniga materialet mellan stenarna
sdnker murens naturvarde. Stenmurens natur- och miljovarde kan hdjas genom att den
restaureras.

Stenmuren ligger inom ett omride som inte fir bebyggas enligt detaljplanen och kan darfor ligga
kvar vid ett genomférande av detaljplanen.

Bild 10. Stenmuren i planomrddets norra grans.
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Allé

Naturviardesinventeringen som ar framtagen av WSP
2020-05-11 identifierade 3 alléer inom fastigheten. 2 av
dessa alléer ligger i anslutning till trddgdrden och den
tredje i fastighetens norddstrahérn.

En allé bestar av 6 trad av skogslind i en dubbelsidig rad.
Allén stér 1dngs en grusgang som leder till
huvudbyggnaden, se bild. Alla trdden dr hamlade och ar
ca 50 cm i diameter. Allén har mycket pavaxt av lav och
tradden bedoms i naturviardesinventeringen som
livskraftiga.

Nasta allé ligger langst med infarten séder om
tradgarden. I den allén finns 13 trdd av 16nn, traden stér i
en dubbelsidig rad. Trdden ar cirka 55 cm till 35 cm i
diameter vid brosthojd och traden har pévéxt av lav. Sju
av traden har mindre héligheter i huvudstammen. Alla \
traden ar hamlade. Majoriteten av traden ser livskraftiga ut men enstaka bedéms se mindre frlska
ut.

Den tredje allén som beskrivs i naturviardesinventeringen bedéms av kommunen inte vara en
biotopskyddad allé d& den inte uppfyller naturvardsverkets definition av allé. Den beskrivs i
inventeringen som dubbelsidig och bestdende av 12 aspar som dr 20-30 cm i diameter. Enligt
fastighetsdgaren ar inga av trdden planterade utan de ar helt sjilvsddda. Darfor ar det per
definition inte en allé. Darfor fir den inte heller i detaljplanen ett sarskilt skydd.

Bild 11. Foton pd“fastighetené alléer. T
vdnster lindallén och till hoger lonnallén.
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Sarskilt skyddsvéarda trad

I omrédets syddstra horn finns ek som uppfyller
naturvardsverkets definition av jattetrad. Enligt
naturvirdesinventeringen av WSP (2020) matte tradet pa det
smalaste stéllet under brosthojd cirka 1 m i diameter. Eken ar
sparrgrenig, livskraftig och har inga haligheter. Det gor eken till
ett sarskilt skyddsvart trad. Det innebar att den som ska utfora
en atgard som vésentligt skulle paverka ett sirskilt skyddsvart
trad ska gora en anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken. hos Lansstyrelsen. En visentlig pdverkan innebér:
avverkning, toppkapning, kraftig beskarning, atgarder som ger
upphov till rotskador, uppforande av byggnad anordning eller
gravarbeten inom 15 gidnger stamdiametern frdn stammen.

Den stora eken dr markerad med rott pa bild 9 och ligger inom
mark som inte far bebyggas enligt detaljplanen. Omrédet kring

tradet som inte far bebyggas ar 15 meter i diameter kring tradet.

Omradet sammanfaller ocksa med ett omrade for fornminne.

Vardefulla trad
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Postgard¢n

Teleborgsvagen
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Bild 12. Sarskilt skyddsvart trad
markerat med rott och vardefulla
trad markerade med blatt.

Utdver ovan namnda trad finns ytterligare en ek i omradets syddstra del, se bild 9. Den uppfyller
inte kriterierna for ett sarskilt skyddsvart trad, men &r ett stort och vilvuxet trad. Om tradet
sparas kan det ge ett vardefullt inslag i boendemiljon och bidra med bl.a. skugga och lekmiljo.
Tradet ligger inom omréde som inte fir bebyggas, men har inget ytterligare skydd i detaljplanen.

Mitt i omradet strax bakom befintligt garage finns en stor och sparrgrenig ask. Asken ar ca 80 cm
i diameter och klassas darfor inte som jattetrdd. Men dess storlek dr ovanlig och det stora
grenverket kan bidra till en fin boendemiljo. Tradet ask dr ocksé rodlistad och klassad som starkt
hotad. Artdatabanken rekommenderar att askar, bara ska tas ned av sdkerhetsskil dd ménga arter

ar knutna till ask och darfor ar beroende av den.

Kulturmiljs

Telestad Postgard var en del av Telestads gamla by vilken etablerades under medeltiden.
Hojdryggen med omgivande jordbruksmark var bordig varfor byn var en av Véaxjotraktens storsta
byar innan skiftena. Genom den godsbildning som skedde under 1700-talet och som etablerades
under 1800-talet splittrades Telestads by. Postgirden dgdes under 1800-talet till delar av en av
dgarna av Telestads gods. Nuvarande dgarfamilj kopte fastigheten 1921 och uppfoérde befintlig
bebyggelse. Den tidigare gardsmiljon 1ag ldngre 6ster ut. Nuvarande bostadshus tillkom 1928 /29.
Ovriga byggnader ir tillkomna efter denna tid med undantag av den #ldre bod som ligger i
fastighetens sydvéstra kant. Den &r éldre och har tillhort det tidigare torpet som lag har. En
byggnad finns utmarkt hir Laga skifteskartan fran 1850. Tradgirdens strukturer med tradridaer

och allér finns dokumenterade pa flygfoton fran 1950.
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Beskrivning miljon

Fastigheten ar indelad i tre delar dir den mellersta delen utgor bostadshuset med tradgérd. P&
vardera sida finns tvd 6ppna markomraden. Tridgarden avgransas mot norr av en tradrid och i
soder av en allé, vilken kantar fastighetens uppfartsvag. Traden dr hamlade. Framfér
bostadshuset, som ligger ndstan centrerat, finns en grusad ging och rundel. Gadngen kantas av
pyramidtrad. Ut mot Teleborgsvigen loper ett staket i smide mellan granitstolpar. Bakom huset
finns ett garage, mot Oster, gar en liten allékantad markvag.

Bakom huvudbyggnaden, sannolikt samtida med huvudbyggnaden, finns en mindre byggnad som
idag fungerar som garage. Pa fastighetens mark sdder om mangardsbyggnaden finns ett f.d.
svinhus frdn 1900-talets mitt och ett rodfargat skjul, som ersatt den stora ladugard som brann pa
1980-talet. I tomtgransen mot bakomliggande vattentorn, finns en timrad bod /ladugérd som kan
vara fran fore 1850.

Bild 13. Huvudbyggnaden sedd frdn Teleborgsvdgen.

Konsekvenser pa kulturmiljéon

Postgarden har idag, trots sin direkta placering bredvid det modernistiska vattentornet, en agrar
karaktiar med de omgivande 6ppna falten. Uppforandet av flerbostadshus i omradet kommer att
dndra karaktiren pé bebyggelsen till en mer urban miljo. Det kommer ocksa att paverka
mojligheten att forsta platsens historik, dess koppling till landskapen och till byn Telestad.
Genom att sikra gardens mangardsbyggnad med tridgard genom rivningsférbud, varsamhet-
och skyddsbestdmmelser, kommer det fortsatt ga att utldsa Postgardens historia att platsen varit
en del i en agrar miljo.
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Bild 14. Den timrade boden med vattentornet i bakgrunden. Foto Samuel Palmblad, kulturparken
Smdland.

Boden uppe i sldnten mot vattentornet ar timrad och syns pé kartan frn 1850 vilket gor den till
den aldsta byggnaden pa platsen. Den har tillhort det torp som revs d& Vattentornet skulle
byggas. Boden ar i daligt skick. Den har ett visst kulturhistoriskt virde men den har redan forlorat
sitt sammanhang och skyddas darfor inte i detaljplanen.

Fornldmningar

Under arbetet med detaljplanen har en arkeologisk undersékning gjorts. Linsstyrelsen
konstaterar att utredningen inte har resulterat i ndgra under mark dolda arkeologiska lamningar
inom den fossila akermarken L1953:1694 eller i dess naromrade som behover undersékas vidare.
Vad giller fornldmningen L1953:2620 (stensattning) var mojligheten att utvirdera dess
skadestatus begransad pa grund av vegetation. I detaljplanen regleras att byggnad inte far
uppforas pé denna plats den ar dirmed skyddad frdn bebyggelse. Om man i framtiden vill gora
nagot inom detta omrade skall tillstdnd for ingrepp i fornlamning sokas pa sedvanligt sitt hos
Lansstyrelsen.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Motorfordonstrafik
Intill planomradet gar Teleborgsvagen, en av infartsgatorna mot Vaxjo stad. Trafiken pa
Teleborgsvigen beriknas dka och ar 2040 ligga pa 7000 fordon i &rsmedeldygnstrafik (ADT).

Planomradet angors med bil via Teleborgsviagen. Omradet far ha en utfart och infart for
motorfordonstrafik mot Teleborgsviagen. I den norra delen av planomridet mot Teleborgsvigen
réder forbud mot in- och utfarter.
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Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelviagnatet ar valutbyggt i omradet. Det gar att ta sig till viktiga malpunkter i staden
pa trafikseparerade gator.

Kollektivtrafik

Pa Teleborgsvigen gér stadsbusstrafik, nirmaste héllplats ligger ca 150 meter frin planomrédet.

Parkering, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesoérjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgingligt Vidxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomradet ligger inom zon C - cykelstaden.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Frén planomradet far det finnas en ut- och infart f6r motorfordon. Motivet till begrédnsningen ar
att Teleborgsvagen ar en hart belastad gata och fler utfarter paverkar flodet pa viagen. Parallellt
med Teleborgsviagen gar ocksa ett viktigt gdng- och cykelstrdk som paverkas negativt av fler
utfarter. Vid ut- och infarten méiste det regleras med stopp/vajningsplikt ut mot Teleborgsvigen
samt mot gang- och cykelvagen.

Raddningstjanstens tillgédnglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgiangliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras dtminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer och utrymning ska helst kunna ske utan raddningstjanstens hjilp. Rdddningstjanstens
krav for sdkerhet, utrymning m m behandlas vidare i samband med bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Ledningar for vatten, spill- och dagvatten finns framdraget till befintligt hus pa fastigheten idag
och delar av fastigheten ingdr i kommunens verksamhetsomride fér VA. Resterande del av
fastigheten kommer att tas in i verksamhetsomrédet for VA. Andrade dimensioner och ligen av
forbindelsepunkterna ska ansdkas om hos VA-avdelningen och bekostas av exploatoren enligt da
gillande taxa. Viktigt att exploatdren samrader med VA-avdelningen i ett tidigt skede och ldmnar
in ansokan.

Det finns en l&gpunkt i den nord-vistra delen av fastigheten som méiste beaktas sa att inte
byggnader skadas vid storre regn. Det ar viktigt att dagvatten fordrojs pé fastigheten dd en
mycket storre yta kommer att hdrdgoras vid byggnationerna dn vad som ar hardgjort idag.

Exploatoren bor ta hansyn och kontrollera om det kravs forstarkt grundldggning inom omradet,
for att sikra byggnader vid ett eventuellt ledningsbrott. Se tekniska frdgor i genomférande
beskrivningen.

33 (44)



PLANAVTAL

Dnr PLAN.2019.1379
2024-10-1

rev. 2025-03-07

Det kan komma att stéllas krav pa oljeavskiljare for rening av dagvatten fran parkeringsytor eller
parkeringsgarage, i enlighet med Vaxjo kommuns Riktlinjer for oljeavskiljare. Dagvatten som
slapps till kommunalt ledningsnét far inte 6verskrida de féroreningsvarden som ar faststéllda i
Vaxjo kommuns Riktlinjer for utsldpp av avloppsvatten.

Brandvattenforsorjning

Det finns inte mojlighet att forsorja omradet med brandvatten frdn brandposter i vigen da det
saknas VA-ledningar i vigen. For att forsorja omradet med brandvatten krivs att brandposter
placeras inom omradet vilket exploatoren /fastighetsidgaren ska soka brandpostavtal pa VA-
avdelningen i god tid.

Dagvatten

Recipient for dagvattnet frin omradet ar sjon Trummen, vattnet leds forst till en
reningsanlaggning innan det via diken rinner ut i Trummen. Enligt kommunens
dagvattenhandbok ska flodet vid planerad atgard begransas till samma niva som vid befintlig
situation. Det innebar att dagvatten miste férdrdjas inom omradet. Under arbetet med
detaljplanen har Afry (2020-05-11) gjort en VA-utredning med fokus pa dagvatten. Slutsatsen av
utredningen ar att; exploateringen av fastigheten okar dagvattenavrinningen. Enligt
flodesberakningar okar det dimensionerande flodet fran 42 1/s till 209 1/s vid ett 10-arsregn som
varar i 10 min. For att fordrdja avrinningen till befintlig situation behdver ett magasin pé 116 m3
skapas. Om samtliga tak inom fastigheten istéllet for harda tak anldggs som grona tak minskar
magasinsbehovet till 83 m3.

¥ [¥J Oversvamningar 100 Ars regn (m)

¥ [ Owverswamningar 100 rs regn [

= [ Planomrade
= Avrinningspilar
Haidkurvor, 1 m

ool B 5
n \
u R\ " ;
\ 3 )
\ \
S —— HeAinflkmdanunieaioiingar a \ G - 4

Figur 5. Befintlig avrinning inom Figur 5. Kartan visar var och hur mycket
planomrddet (AFRY 2020). vatten som samlas vid ett sk. 100 drs regn,
mdtt angevivet i meter.

For att skapa den fordrdjningsvolym som behovs foreslés att vaxtbdddar, trad i skelettjordar och
svackdiken anldggs i planomradet. En kombination av de olika dtgarderna ar att féredra. Om
svackdiken dimensioneras for att ta hand om 70 % av volymen blir ytanspraket fér dessa 162 m2
med hérda tak och 116 m2 med grona tak. Om vixtbaddar och skelettjordar ska kunna hantera 15
% var av volymen blir ytanspréket for respektive atgird 58-174 m2 med harda tak eller 42-125 m2
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med grona tak. Spannet beror pé djup och porvolym i anldggningarna. Se mer i bifogad VA-
utredning av Afry 2020-05-11.

Omradet lutar generellt at vist /nordvést Se befintlig avvattning i bild nedan. Marken bestar
mestadels av sandig moran med mojlighet for vatten att infiltrera. I 0stra delen av omradet finns
det urberg dar infiltration inte beddms mojlig. For att ta hinsyn till att omradet lutar at véster
foreslas det att atgarder planeras som strak i nordlig riktning for att finga upp vattnet och leda
det mot en inkopplingspunkt pa ledningsnétet. Viaxtbadddar och skelettjordar anldggs lampligen
langs med vagar och i anslutning till parkeringar. Vaxtbadddar kan dven anldggas i anslutning till
byggnaderna och ta emot vattnet fran taken. Svackdiken placeras lampligen i gronytor eller langs
med vigar. Att anldgga parkeringar med genomslapplig belaggning, s& som grusfogar eller
grasarmerade betongbeldggningar, kan vara ytterligare ett sitt att finga upp vatten och rena det.

Om dagvattenhanteringen utfors enligt Afrys utredning bedéms det inte blir ndgra konsekvenser
utanfor planomradet. Vid kraftigare regn 4n de dimensionerande 10-arsregnen kommer vattnet
inte kunna avledas tillrackligt snabbt via det planerade dagvattensystemet. D4 maste omradet
vara hojdsatt si att vattnet rinner frin byggnaderna mot omraden som kan 6éversvimmas utan
skador pa byggnader. Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sé
att markoversvdmningar med skador pa byggnader sker mer sillan dn vart 100:e ar (Svenskt
Vatten P110, 2016).
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Figur 11. Till vdnster visar de bl8 pilarna grovt tvd generella str8k déar det &r Idmpligt att samla
upp vattnet for att leda det norrut. Till héger visas ett forslag p8 var svackdiken skulle kunna

anlédggas och hur stort ytansprdket blir med hérda tak.

—— Befintlig dagvattenledning 8 ‘ \ ——— Befintlig dagvattenledning
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Figur 12. Visar uppskattad utbredning av de stérre ytanspréken fér skelettjordar (till vénster) och
vaxtbaddar (till héger) med hdrda tak.
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Uppvarmning
Fastigheten ar inte ansluten till fjirrvirme men ledningar finns i niromradet.

Omrédet ar anslutet till Vixjo Energi ABs elndt. Det finns mojlighet att ansluta tillkommande
bostader.

VEAB har ledningar som gir genom planomradet, dessa kan komma att paverkas av
exploateringen pa fastigheten och behova flyttas.

Fiber

Optokablar finns framdraget i anslutning till omridet.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s det frimjar
ett héllbart cirkuldrt samhaélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pé
WWW.SSam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprakas placering av postlddor i en lddsamling vid infarten till omrédet. I flerbostadshus
efterfrigas en fastighetsbox pa entréplan dar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo
Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hdlsa och hushallning
av mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse. Om dagvattnet fordrojs inom planomrédet enligt dagvattenutredningen
beddms detaljplanens genomférande inte forsvéra att miljokvalitetsnormer for vatten uppfylls.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomaél f6ljs och ar forenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen bedomer att detaljplanens tinkbara effekter inte kommer att medfora nigon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller innebér olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1&ng sikt. Detaljplanens genomférande beddms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjalp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kviavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
Teleborgsvagen i anslutning till planomrédet, utifrdn planerad byggnation och trafikmingd for
prognos ar 2040. Enligt den preliminira beddémningen underskrider halterna av kviavedioxid och
partiklar (PM10) den nedre utvirderingstroskeln, vilket innebar att ingen férdjupad kartlaggning
eller kontinuerliga matningar behover utfoéras for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen beriknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljdmalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivder for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturforemaél. Riktvardena sitts med
hénsyn till kdnsliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora att gillande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfor planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Sédra Bergundssjon, men precis vid avdelaren
mot Trummen och Rikabysjon. Barridrer och infrastruktur gor att dagvattnet fran omrédet leds
mot Trummen som darfor ar recipient for dagvattnet fran planomradet.

Forvaltningscykel 3 - beslutad - (2017-2021)

Vattenférekomst Statusklassning 2000 Kvalitetskrav

Trummen Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2027
Uppnaér ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Tabell 1: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Trummen, fran Linsstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS 2000)

For tummen galler kvalitetskrav till God ekologisk status 2027.
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Trummen bed6éms idag inte uppna god kemisk status med avseende pa kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PDBE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenforekomster. Utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bdde
Sverige och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition av dessa dmnen. Padverkanskallan bedoms darfor ligga utanfor planens radighet och
nytt planforslag beddms inte riskera att den kemiska statusen forsamras.

Enligt vattenmyndigheternas digitala atgardsunderlag utgor tatortsmark en risk for att
miljokvalitetsnormerna inte uppnds om det inte vidtas atgéarder for att minska paverkan fran
dagvatten. Vissa dtgirder vidtas redan. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte forsvdra
mojligheterna att klara MKN for vatten i Trummen under forutsittning att kommunens
dagvattenhandbok och VA-policy f6ljs. Dagvattnet ska omhindertas och fordrojas inom omradet
innan det slapps vidare i kommunens system.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Planforslaget innebar att bostadshusens sammanlagda byggnadsarea maximalt kan utgora en
tredjedel av planomridets yta. Detaljer kring utformning och disposition av friytor och uteplatser
styrs ej i detaljplanen. Men detaljplanens utformning skapar en struktur déar nagra befintliga
miljoer med uppvaxta trad sparas samt ger mojlighet till 6ppen gardsmilj6. Planforslaget bedoms
darmed skapa forutsattningar for friytor med varierade funktioner och tillgéng till s&vél sol som
skugga. P4 si vis finns forutsittningar for goda utemiljéer for bade barn och vuxna inom
planomréadet.

Det finns forskola och grundskola p& gdng- och cykelavstind fran planomrédet. Det finns
trafikseparerade gang- och cykelvdgar i omradet s att barn och vuxna kan ta sig till viktiga
malpunkter i ndromradet pa ett trafiksikert satt. Planomradet har dven nérhet till Teleborgs
naturreservat, vilket ger maojlighet till naturvistelse for barn och vuxna inom planomradet. Dock
ar det langre till ndrmaste kommunala lekplats 4n mélet i kommunens lekplatsprogram. Darfor
blir det extra viktigt att det anordnas lek for de minsta inom planomradet.

Utifrdn detta beddms detaljplanen kunna bidra till en attraktiv, stimulerande och trygg boende-
och livsmiljo for barn.
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Tekniska

Inom planomrédet

Vixjd 13:52 Okad byggritt. Markreservat for Markreservat for
allménnyttiga allménnyttiga
Skyddsbestammelser | ledningar. ledningar.
och rivningsférbud
kan ge ratt till Maijligt att stycka av | Elledning ska
ersittning fran fastigheter for flyttas.
kommunen for den bostadsdndamal. Ledningshavaren
ev. ekonomiska Antalet begrinsas bekostar flytten.
skada som med Ledningsdgaren
bestdmmelsen planbestimmelse ansoker om och
medfor. om minsta bekostar
fastighetsstorlek. ledningsratt.
Befintliga ledningar | Idag finns det tre
med rattigheter i mojliga utfarter fran
kvartersmark omradet. I
skyddas med genomfdrande av
markreservat. detaljplanen ska en
Ledningsritt kan gemensam utfart
bildas i ledningar fran omradet skapas
inom markreservat. | for att fA en mer
trafiksdkerlosning.
Vixjo 12:10 Inga Utbyggnad av ny
utfart mot
Teleborgsvagen.
Byggherre bekostar.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga

Utanfér planomrdédet

Tekniska

Vaxjo 13:25 Inga

Vax;jo 13:31 Inga
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Bestdmmelse om minsta fastighetstorlek infors pa plankartan. Det innebér en begransning i hur
manga fastigheter som fastigheten Viaxjo 13:52 kan delas i. Det innebar ocksé att det inte kommer
gi att uppfora agarldgenheter inom planomradet. Motivet till bestimmelsen ir att antalet
fastigheter behover begransas for att kunna ordna teknisk forsorjning inom omradet. Om
fastigheten delas i flera kommer det behdvas en gemensamhetsanlaggning for gemensam utfart
frdn omradet.

Fastigheten Vaxjo 13:52 belastas av markreservat for allmdnnyttiga ledningar Det innebar en
begransning i hur marken kan nyttjas inom reservatet och att ledningsigare kan soka
ledningsratt dar.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Befintlig

Inom det som planlidggs som allmén plats GATA finns en befintlig ledningsratt 0780K-02 /45.1.

Ledningsritten bedoms inte paverkas i ett genomfoérande av detaljplanen. Ut och infart till det
nya bostadskvarteret kommer dock korsa ledningsratten.

Tillkommande

Ledningsratt kan bildas for befintliga VA-ledningar inom planomradet. Markreservat for
allménnyttiga ledningar har beteckning u; p& plankartan. Inom omradet blir det begriansningar i
hur marken kan nyttjas.

Ledningshavaren ansvarar for att ansoka om och bekostar ledningsratter.

Avtalsservitut

Inom planomrédet finns avtalsservitut for befintliga ledningar mellan Véxjo 13:52 och Vaxjo
kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget innebar inte ndgon forandrad fastighetsindelning krav. Detaljplanen
begransar mojligheten hur fastigheten kan delas upp. Det innebér att det inte kommer g3 att
uppfora dganderétter inom planomrédet. Exploatéren ansdker om och bekostar en ev.
fastighetsbildning.

Rattigheter

Detaljplanen reglerar tre markreservat for allménnyttiga ledningar. Inom dessa kan
ledningsratter bildas.

Det finns befintligt avtalsservitut for ett av omraddena, men for att det vid exploateringen av
omradet ska vara tydligt vad som kan gora i anslutning till ledningarna bor det bildas ledningsrétt
for ledningarna.
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Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun dr huvudman for allmén platsmark.

Detaljplanens genomférande innebdr att en battre infart till omradet behéver byggas pa allmédn
plats. Exploatdren bekostar utbyggnaden. Infarten pé allmanplats mark maste ske enligt
kommunens standard och i samrdd med kommunen. I samband med utbyggnad av utfart frdn
omradet maste skyltning om stopp och véjningsplikt ske.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatdr ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark.

Exploatdren ansvarar for att sikerstélla att byggnadernas grundldggning klarar ett ev.
ledningsbrott pé vattenledningar i omradet.

Exploatdren ansvarar for att ansdka om brandpostavtal med kommunens VA-avdelning i god tid
innan exploatering.

Exploatdren ansvarar for att bygga ett trogt dagvattensystem som kan fordrdja dagvatten inom
kvartersmark innan det sldpps p4 kommunensmark.

VEAB ansvarar och bekostar flytt av sin ledning inom planomrédet.

Ledningsdgare ansvarar for att soka och bekosta ledningsritt.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheten ingar delvis i det kommunala verksamhetsomradet. Verksamhetsomradet kommer
utokas innan detaljplanens genomfors, sa att hela planomrédet ingar.

Byggdagvatten
Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar férorenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske

genom oversilning 6ver grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnat eller
dike.

Brandvattenforsorjning

Brandpostavtal ska tecknas mellan exploator och kommunen for att brandposter ska kunna
placeras inom omradet for att tillfredsstélla behovet av brandvatten inom omréadet.

Exploatdr ansvarar for att ansoka till kommunen om avtal i god tid fore exploatering. Placeringen
av brandposter méste finnas med i projekteringen av omradet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunen kommer inte ha ndgra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
plangenomforandet belastar exploatoren.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploatoren. Utover byggandet av husen
innebar detta att fastighetsidgaren anlagger ev. vagar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser mm inom kvartersmark.

Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anliggande av de vatten- och avloppsledningar som
tillhor den allmdnna anldggningen, inom detaljplanen. Anldggnings- och anslutningsavgifter for
vatten och avlopp enligt vid tillfallet gillande VA-taxa.

Planavgift
Plantavtal har tecknats med fastighetsdgaren till Vaxjo 13:52 och darfér kommer ingen planavgift
tas ut.

Erséttningsansprak

Detaljplanen infor rivningsférbud pa befintligt boningshus och skydd pé ett staket. Vid beslut om
en detaljplan med bestammelser om skydd av kulturvirden har den som &dger en fastighet som
berdrs av bestimmelsen ratt till ersittning av kommunen for den ekonomiska skada som
bestimmelsen medfor. Den som vill begira ersittning miste gora det inom tva ar frdn den dag da
beslutet om detaljplan eller omradesbestimmelser vann laga kraft om inte kommunen har
forelagt om att ersittningsansprak ska inkomma innan detaljplanen antas. Talan fir dock vickas
senare om skadan inte rimligen kunde férutses inom tvaarsperioden.

Kommunen har under planprocessen forelagt fastighetsdgaren om att inkomma med
ersattningsansprak. Fastighetsidgaren har valt att inte inkomma med ansprak.

Drift allmadn plats
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for driften av allménplats inom
planomréadet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren. Avtalet kommer
reglera att byggherren far forbattra infarten till omridet 6ver allménplats samt vilken standard
infarten ska halla. Samt att skyltning ska ske enligt anvisning frdn kommunen.

Exploateringsavtal ska tecknas fére antagande av detaljplanen mellan Véxj6é kommun och
fastighetsigaren. Exploateringsavtalet reglerar rattigheter, skyldigheter och kostnader for
genomforandet av detaljplanen.
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Tidplan
Detaljplanens genomforande ar inte tidsatt eller beroende av att nadgon del genomfor fére en
annan.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Huvudbyggnaden pé Telestad Postgird beldggs med rivningsférbud. Genom ett bevarande av
huvudbyggnaden med den karaktarsskapande tradgarden far garden en fortsatt historisk
kontinuitet. Den fortsitter att berdtta om platsen Postgirden men ocksa historien om Telestads
by vilken gér tillbaka till minst 1300-talet. Byggnaden dar till sin volym karakteristisk for en storre
bondgard fran 1800-talet och framat. I sitt material och detaljer speglar den de stilideal som
rddde under 1900-talets forsta decennier. Staketet i sitt utférande i sten och smide forstarker
miljons upplevelsevarden.

En bestimmelse om rivningsforbud prévas vid ansdkningar om rivningslov. Ett rivningsférbud
innebar att byggnadsnidmnden inte far bevilja rivningslov. Ett rivningsférbud skyddar endast
byggnadens stomme, darfor har ocksa i detaljplanen inforts varsamhetsbestimmelser for att
skydda byggnadens yttre delar som anses viktiga. Se mer under avsnittet planforslag.

Bevarandekrav

I detaljplanen inférs bestimmelse om att smidesstaket med stenstolpar pa huvudbyggnadens
framtida ska bevaras. Se med under avsnittet planforslag.

Upplysningar

Inom delar av omradet behover byggnaders grundlaggning forstarkas med kvarstdende spant,
betongkassuner eller liknande, for att sikerstilla att byggnaderna inte paverkas vid ett ev.
ledningsbrott pé ledningar genom omrédet. Berakning fér hur byggnadernas grunder kan sékras
genomfors av exploator vid genomforande av detaljplanen.

Dagvatten ska hanteras i ett trogt system pa kvartersmark innan det slapp till kommunen
ledningsnit. Ytor och volymer for att klara ta emot dagvattnet ska anordnad inom fastigheten
enligt dagvattenutredning framtagen i samband med detaljplanen.

Det krévas ett separat avtal gillande brandposter inom omréadet och detta ska exploatoren
ansOka om hos VA-avdelningen vid genomférandet av detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Undersékning om betydande miljopaverkan

Detaljplan for Vaxjo 13:52, Telestad i Vaxjo kommun

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersokning goras for att konstatera huruvida planens
genomforande kan tinkas medféra en betydande miljopaverkan (BMP), detta kallas Undersokning
om betydande miljopdaverkan (6 kap 6 § PBL). Om undersokningen visar att det finns risk for
betydande miljopaverkan avgransar undersdkningen de fragor som behover tas upp i
efterfoljande strategisk miljobedomning (SMB) (6 kap 3 § MB). Under arbetet med den strategiska
miljobeddmningen gors sedan en utforlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som redovisar
kommunens beddmning och forslag pé atgarder (6 kap 11-12 §§ MB).

Undersokningens syfte dr att framja hallbar utveckling genom att identifiera miljofrdgor som
behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljopaverkan. Undersokningen sker utifran beddmningskriteriernai5 §
miljobeddmningsforordningen (2017:966).

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Vaxjo 13:52
(tidigare Vaxjo 13:29) i stadsdelen Telestad. Bebyggelsen ska uppforas som smahus eller
flerbostadshus och tillats vara upp till 6 vaningar. Planomradet omfattar ca 1,4 ha mark. Om husen
uppfors i 2-6 vaningar kan ca 140 nya bostdder byggas. Inom fastigheten ska friytor och parkering
for de boendes behov ocksa inrymmas.

Sammanfattning av undersékningen och kommunens bedémning
Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i miljébalken och medfor ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
ndgot riksintresse. Om dagvattnet fordrdjs inom planomradet enligt dagvattenutredningen
minskar risken for att detaljplanens genomfoérande péverkar miljokvalitetsnormer for vatten
negativt. Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal foljs och ar
forenligt med kommunens dversiktsplan.

Kommunen bedomer att detaljplanens tdnkbara effekter inte kommer att medféra nagon risk for
miljon, ménniskors hélsa och sikerhet eller innebar olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 14ng sikt. Detaljplanens genomférande beddms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning.
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1. Innefattar planen ndgra aspekter som kan ge upphov till BMP utan beaktande

av kriterierna i 5 § miljidbeddmningsférordningen?

1.1. Natura 2000-omréde enligt 7 X
kap. 28 och 28a 8§ MB

1.2. Verksamheter eller &tgdrder X
som finns redovisade i § 6 eller i

bilagan till MBF

1.3 Verksamheter eller &tgarder X
som kraver tillstédnd enligt 6 kap 20

§ andra punkten MB

1.4 Motverkar planen att annan X
miljélagstiftning foljs?

2. Berérs férordnanden och andra skyddsbestdmmelser?

I e e L
2.1. Riksintressen enligt 3 kap MB X
2.1. Riksintressen enligt 4 kap MB X

2.2. Hushdllningsbestammelser X

enligt 3 kap MB

2.3. Skyddade omré&den enligt 7 X Planomradet angransar till Teleborgs

kap MB (Natur- och kulturreservat, naturreservat. Inga atgarder behover goras i
strandskydd, biotopskydd, reservatet for att genomfora detaljplanen.
vattenskyddsomréde m.m.) Reservatets viarden bedoms inte paverkas
negativt i en stor omfattning.

2.4. Skydd enligt X

artskyddsférordningen

(2007:845)

2.5. Skydd enligt kulturmiljclagen X

(1988:950)

3. Berors omrdden med hogt regionalt och lokalt varde?
e
3.1. Naturmiljo X

3.2. Kulturmiljo X Omrédet ligger i ett kulturlandskap. Utbyggnad
av flerbostadshus inom omradet kommer paverka
landskapet. Men genom att sikra gardens
mangardsbyggnad med tridgard genom
rivningsférbud, varsamhet- och
skyddsbestdmmelser, kommer det fortsatt ga att
utldsa Postgardens historia att platsen varit en
del i en agrar miljo.

3.3. Friluftsliv X

3.4 Gron infrastruktur X
(Spridningskorridorer, rekreativa

strék, avstand till grénomréden

m.m.)
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3.5 Rédlistade och andra
naturvérdsarter
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Inom omradet finns fyra trad av arten ask, vilken
ar rodlistad. Minst 2 av dessa ér sjuka, men berors
inte av detaljplanen. De andra kan std kvar vid en
utbyggnad av omréadet, men skyddas inte i
detaljplanen.

Inga andra rodlistade arter hittades vid
inventerings tillfallet.

4. Beror planens genomférande ndgot miljomél?

X

4.1. Nationella
4.2. Regionala X
4.3. Lokala X

Planens genomforande motverkar inte
mojligheten att uppné nationella miljomal.

Planens genomforande motverkar inte
mojligheten att uppné regionala miljomal.

Planens genomforande motverkar inte
mojligheten att uppné lokala miljémal.

5. Innebdar planens genomférande att ndgra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

overskrids?

I I

5.1. Fororeningar i utomhusluft X
(SFS 2010:477)

5.2. Vattenférekomster (SFS X
2004:660)

5.3. Fororeningar i fisk- och X
musselvatten (SFS 2001:554)

Planen beddms inte riskera att MKN for luft
overskrids. Se vidare i planbeskrivningen i
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Luft.
Planen beddms inte riskera att MKN for vatten
overskrids. Se vidare i planbeskrivningen i
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer,
Vatten.

6. PAverkas planen av, eller innebdar dess genomférande, ndgra stérningar eller

risker for manniskor, djur eller milje?

6.1. Djurhdlining och risk for
allergener

6.2. Erosion, Ras och skred X
6.3. Ekosystemtjanster delvis

Haéststall finns pa Teleborg. 500 meter fran
planomradet. Den mesta hanteringen av hastarna
skriv i anslutning kring stallet och ndrmare
planomradet finns hagar for hastarna. Dessa
bedoms dock inte utgora en risk for oldgenhet for
de boende inom planomradet. Nirmare
planomradet finns betesmark dér kor brukar ga.

Avstandet till djuren tillsammans med den
forharskande vindriktningen gor att det inte
bedoms innebéra nagon olagenhet for de boende
inom planomradet. .

Det foreligger ingen kand risk for ras och skred
inom eller i anslutning till planomrédet.

En del trdd kommer férsvinna medan andra
sparas. De som sparas kan bidra med
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6.4. Farlig gods X Ett genomforande av detaljplanen kommer inte
innebéra mer farlig gods i omlopp i omradet.

6.5. Férorenad mark X Inom planomrédet finns ingen kdnd férorening.

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte
innebéra storre risk for fororenad mark.

X Planen innebér ingen sddan verksamhet som kan
antas medfora risker for férorening i form av ljus,
utover det som ar forekommande for urban miljo.

6.7. Lukt X Det kan forekomma lukt fran intilliggande akrar,

om dessa godslas eller om det betar djur i

narheten. Detta beddms dock endast ske under

begransade perioder.

6.8. Markradon = = Omrédet &r inte utpekat som hogriskomrade for
radon. Men radon kan férekomma och infor
byggnation bor det undersokas sa att
byggnationen kan fé ratt radonskydd.

6.9. Miljdproblem X Inga kdnda miljoproblem i omradet.
6.10. Risk for olyckor X
6.11. Risk for féroreningar X

6.12. Omgivningsbuller delvis Omréadet paverkas av trafikbuller samt buller fran
(fr&n trafik eller verksamhet, Teleborgs vattentorn ocksa kiant som ekotemplet.
orsakad av planen eller som

pdverkar planomrédet)

6.14. Strdlning och X

elektromagnetiska falt

6.15. Trafiksékerhet X
6.16. Vibrationer X
6.17. Oversvamning och skyfall X

7. P&verkar planens genomférande landskaps- och stadsbild?

7.1. Férandring pd landskaps- och  [EEGES Omrédet har en agrar karaktér idag med de
stadsbild omgivande 6ppna falten. Uppforandet av
flerbostadshus i omradet kommer att 4ndra
karaktdren pa bebyggelsen till en mer urban
miljo. Det kommer ocksa att paverka mojligheten
att forsta av platsens historik, dess koppling till
landskapen och till byn Telestad. Genom att sdkra
gardens mangardsbyggnad med tradgard genom
rivningsférbud, varsamhet- och
skyddsbestdmmelser, kommer det fortsatt ga att
utldsa Postgardens historia att platsen varit en
del i en agrar miljo.

8. PAverkar planens genomférande social hdllbarhet negativt?
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8.1. Trygghet, jamstalldhet och
tillgénglighet for

X
funktionsvarierade personer
8.2. Barnperspektiv X

9. Samlad beddmning av planens konsekvenser

I e L

9.1. Foljer detaljplanen Planen foljer dversiktsplanens intentioner. Se
oversiktsplanens intentioner? vidare i planbeskrivningen.

9.2. Vilka konsekvenser féar = = Planférslaget innebar att markanvindningen
planerad markanvandning? inom planomradet kommer bli mer urban. Det
kommer gé frin en lantlig fastighet till ett
stadskvarter, med mer hardgjorda och anlagda
ytor.

9.3. Krawvs tillstédnd enligt annan X
lagstiftning én PBL for
detaljplanens genomférande?
9.4. Medfér planen behov av X
forebyggande- eller
kompensationsatgarder av
ekosystemtjanster?

:
motstdende intressen?
9.6. Paverkar planen X

genomférandet av andra planer
eller program?

9.7. P&verkar planen en héllbar X
utveckling negativt?
9.8. Paverkar planens X

genomférande ndgra
milijdaspekter negativt?

10. Kommunens sammanvagda bedémning

10.1. Innebdr planens Ett genomforande av detaljplanen har en lokal
genomférande en risk for BMP? paverkan pa platsen med en forandring i karaktar.
Omradet kommer upplevas pa annat sitt nar det
ar urbant utbyggt an tidigare byggnation. Dock
finns det urbana i anslutning till omrédet och det
nya omradet kommer bli en del i det
sammanhanget. Bostadsbebyggelsen bedoms inte
paverka omradet

10.2. Behdvs SMB och MKB? X

Handliggare: Ida Arvidsson

Senast reviderad: 2024-10-11
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