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Sammanfattning

Vidingehem AB har Iamnat in en ans6kan om andring av befintlig detaljplan fér fastigheten Ansgarius 15 i
Vaxjo. Vidingehem AB vill se éver mojligheterna till att genomféra en total ombyggnation eller
ateranvandning av byggnaden.

Aktuellt planomrade riskerar att 6versvdmmas i samband med kraftigt skyfall motsvarande en 100-
arshandelse. Vattennivaer pa dver en meter kan vid ett sddant scenario bli staende mot befintliga
byggnaders vastra och sydvastra fasad. En utredning har genomforts for att utvardera risker kopplat till
byggnadskonstruktion och méanniskors héalsa och sékerhet som kan uppkomma fran éversvamning.

Utredningen visar att under ett dversvamningsforlopp finns det, bade i befintlig bebyggelse och bebyggelse
utifran den nya detaljplanen, goda méjligheter for boende och raddningstjanst att ta sig till och fran
planomradet via innergarden. Samtliga byggnader har tillgang till innergarden och innergarden har
marknivaer éver berdknade nivaer for éversvamning vid skyfall. Aven infarten till innergarden gar att na for
exempelvis réddningsfordon i samband med dversvamning. En slutsats fran utredningen ar att
planbestammelserna forslagsvis kan kompletteras med bestdmmelser som sakerstaller att infartsvagen till
innergarden inte riskerar att byggas bort eller blockeras, samt évervaga behov av eventuell ytterligare
reglering utifrdn de krav som raddningstjansten framfort.

Utredningen visar ocksa att den reglering genom planbestammelser och byggratter i plankartan i
samradsunderlaget inte kommer att generera nagot nytt betydande dagvattenfléde. Detta eftersom nya
byggnader i huvudsak endast kan uppféras pa ytor som idag redan ar hardgjorda. Sammantaget bedéms
inte planforslaget forvarra éversvamningsrisken for omgivande fastigheter.

De i samradsunderlaget foreslagna planbestdmmelserna om skydd mot dversvamning bedéms ligga i linje
med Boverkets vagledning om planlaggning vid éversvamningsrisk. Planbestdmmelserna sakerstaller att
tillkommande bebyggelse far ett 6kat skydd mot dversvamningsrisk samtidigt som bestammelserna mojliggor
god hushallning med resurser genom att mojliggdra utveckling av befintlig bebyggelse. Fér att kunna
anvanda vaningsplan under +165 meter kan det évervagas att komplettera planbestammelserna om bostad
och centrumverksamhet med preciseringar. Det kan exempelvis handla om att anvandningen bostad
kompletteras med en precisering att tillata bostadskomplement sasom forrad, cykelférvaring,
omkladningsrum, torkrum, kylrum, etc. pa detta vaningsplan. P4 motsvarande satt kan anvandningen
centrumverksamhet preciseras med den typ av verksamhet som kommunen anser Iamplig utifran
forutsattningarna.

| utredningen konstateras att befintlig byggnadsutformning gor det sannolikt att vatten kommer lacka in i
byggnaden vid éversvamning motsvarande ett 100-arsregn. Inlackage forvantas framst ske i entré mot
Vastra Esplanaden samt via kallarfonster och ventilationséppningar mot éversvammade gator. Beroende pa
vattenmangden och spridningen av vatten inom byggnaden finns det risker kopplade till befintliga
konstruktioners barighet. Dessa risker behdver bevakas och hanteras i en framtida ombyggnations
projekteringsskede om befintlig byggnadsutformning behalls.

Inom planomradet kan aven andra atgarder vidtas som har en generell positiv effekt for
Oversvamningssituationen i centrala Vaxjo. Exempelvis kan naturbaserade l6sningar, s& som grénytor eller
andra permeabla ytor, underlatta fér férdréjning och avrinning av vattnet.
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1 Uppdraget — bakgrund och syfte
1.1 Bakgrund

Vidingehem AB ar fastighetsagare och gjorde 2023 en ansdkan om andring av befintlig detaljplan foér
fastigheten Ansgarius 15 i Vaxjo. Gallande detaljplan begransar idag maojligheten fér verksamheter att
bedrivas pa platsen. Det efterfragas darfér en bredare anvandning inom alla delar av befintlig bebyggelse for
att mojliggodra effektiv lokalanvandning. Vidingehem AB undersdker fastighetens mdjligheter for antingen
total ombyggnation eller ateranvandning av byggnaden. Sweco (2024) har pa uppdrag av Vaxjo kommun
tagit fram en skyfallskartering for Vaxjo tatort. Skyfallskarteringen visade att vatten kan komma att ansamlas
under kraftiga regn vid fastigheten Ansgarius 15 da den ligger intill en lagpunkt vid omradet runt
Liedbergsgatan och Vastra Esplanaden. Vatten upp till 6ver en meter kan bli staende intill befintlig byggnad
langs Vastra Esplanaden, delar av Norra Esplanaden och delar av Nygatan. Detta medfor en risk att vatten
tranger in i befintlig kallarkonstruktion och entré vid Vastra Esplanaden och darigenom leder till skador och
problem for byggnadskonstruktioner.

1.2  Syfte

Norconsult har fatt i uppdrag av Vidingehem att utreda och bedéma 6versvamningsrisker kopplat till
byggnadskonstruktion och manniskors halsa och sakerhet inom detaljplanen fér Ansgarius 15, Vaxjo
kommun. Bedémningarna gors utifran befintliga dversvamningskarteringar och ritningsunderlag. | denna
utredning har det inte ingatt nagra platsbesok eller nadgon invandig bedémning av byggnaderna.

Uppdraget syftar ocksa till att undersdka hur dndringarna i detaljplanen paverkar risken for 6versvamning for
narliggande omraden samt om tillgangligheten vid utrymning och atkomst for raddningstjanst ar acceptabel.
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2 Planomradet och planerad bebyggelse

2.1 Befintlig bebyggelse

Planomradet utgdrs av kvarteret Ansgarius 15 i stadsdelen Centrum i Vaxjo. Planomradet ar ca 1,4 ha stort
och angransar till gatorna Norra Esplanaden, Vastergatan, Nygatan och Vastra Esplanaden.

Inom planomradet finns byggnader fran 60—70-talet som tidigare framst utgjorts av kontors- och
verksamhetslokaler. Tidigare har byggnaderna under en langre period anvants till kommunhus. En &ldre
byggnad fran 1800-talet finns dven pa fastigheten som uppforts som ordenshus till Godtemplarorden och
som senare ocksa anvants som kontorsbyggnad. Under delar av fastigheten finns ett stérre underjordiskt
parkeringsgarage. Parkering finns aven i markplan pa innergarden, vilken till stor del ar hardgjord med inslag
av tréd och planteringar. Kvartersmarken inom planomradet utgérs av fastigheten Ansgarius 15 som ags av
det kommunala bostadsbolaget Vidingehem AB. En del av planomradet utgérs av kommunal gatumark inom
fastigheten Vaxjo 10:20.

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomréadet dér det berérda kvarteret &r utmérkt med vita prickar.
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2.2 Foreslagen planerad bebyggelse

Planforslaget skapar forutsattningar for byggnader i fyra vaningsplan och en indragen femte vaning. Planen
reglerar byggrattens begransning vertikalt genom bestammelser om byggnadshéjd och nockhdjd. Planen
begransar byggrattens utbredning horisontellt genom utnyttjandegrad. Planen reglerar aven att marken
framfor Godtemplarordens hus enbart far bebyggas under mark. Detta ska sakerstalla bland annat
mojligheterna att ordna friytor och parkering samt avstand emellan ordenshuset och planerad bebyggelse.
Se planerad bebyggelse i ett 3D-modell i Figur 2.

Planférslaget mojliggér en blandad markanvandning inom hela fastigheten i form av bostader,
centrumverksamheter och utbildningsverksamheter. En blandning av bostader, verksamheter och lokaler ska
bidra till ett tryggt och levande centrum. Den flexibla markanvandningen ska méjliggéra att anvandningen av
kvarteret kan férandras 6ver tid samt underlatta mojligheten att ateranvanda befintlig bebyggelse. Parkering
planeras ske i forsta hand i parkeringsgaraget (Vaxjo kommun, 2024).

Figur 2. Planerad bebyggelse i 3D-modell sett fran nordvést. Ovre bilden visar den planerade byggréttens hela
utbredning héjd- och ytméssigt. Nedre bilden visar exempelbyggnation baserad pa hdgsta héjder och hégsta
utnyttjandegrad. (Véxjé kommun, 2024)
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2.21 Foreslagna planbestammelser for skydd mot 6versvamning

Nedan redovisas kortfattat den bedémning av 6éversvamningsrisken och de planbestammelser som Vaxjo
kommun redovisat i samradsunderlagets planbeskrivning och plankarta, (Vaxjé kommun, 2024).

Da det beddms svart att vid ateranvandning av befintlig bebyggelse sakerstélla att alla delar av bygganden
klarar éversvamningsrisken har kommunen infért bestdmmelser som sékerstaller att bostadslagenheter samt
lokaler for centrum- och skolverksamheter hamnar pa en niva som klarar éversvamningsrisken. Om
befintliga byggnader bevaras och byggs om beddms det acceptabelt att befintlig kallare med
parkeringsgarage och férrad samt befintlig entré mot Vastra Esplanaden paverkas av éversvamningsrisk
eftersom detta ar utrymmen manniskor enbart tillfalligt vistas i.

Pa grund av risken fér éversvamning vid skyfall infors tre egenskapsbestammelser for hela kvartersmarken
avseende skydd mot stérningar:

e Lagsta niva pa fardigt golv for bostadslagenheter och lokaler fér centrum- och skolverksamheter ar
+165,0 m.

o Befintlig kallare och befintliga entréer under nivan +165,0 m tillats under forutsattning att
utrymningsvag sakerstalls éver nivan +165,0 m.

e Byggnadsverk under nivan +165,0 m ska vid nybyggnation konstrueras for att skyddas mot
oOversvamning.

Bestammelsen om lagsta niva ska sakerstalla att bostadslagenheter och lokaler fér centrum- och
skolverksamheter hamnar pa en niva som klarar dversvamningsrisken i omradet. Bestimmelsen galler bade
vid ateranvandning av befintlig byggelse och vid nybyggnation.

Genom bestammelsen om befintlig kallare och entréer accepteras 6versvamningsrisken i befintliga kallare
och entréer eftersom detta ar utrymmen manniskor enbart tillfalligt vistas i.

Den tredje bestdmmelsen om byggnadsverk innebar att vid eventuell rivning och nybyggnation ska kallare
konstrueras for att skyddas mot versvamning, till exempel genom en vattentat konstruktion.
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3 Planomradets forutsattningar for 6versvamning

En skyfallskartering gjord av Sweco visar att planomradet ligger intill en lagpunkt vid omradet runt
Liedbergsgatan och Vastra Esplanaden dar vatten kan komma att ansamlas vid kraftigt regn (Sweco, 2024).
Det beddms att vid ett kraftigt skyfall kan vatten upp till &ver en meters djup bli stdende intill berérd byggnad
langs Vastra Esplananden, delar av Norra Esplanaden och delar av Nygatan. Den maximala vattennivan vid
ett 100-arsregn blir upp till +164.8. | ett sddant scenario finns det risk att vatten tranger in i kallarkonstruktion
samt entréparti mot Vastra Esplanaden.
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Figur 3 Berdknat vattendjup i samband med ett regn med en aterkomsttid pa 100 ar (Sweco, 2024).

Varaktigheten av en éversvamning vid ett regn med 100 ars aterkomsttid kan enligt analysen vara upp emot
6—7 timmar. Varaktigheten i denna skyfallskartering innebar tid d& vattennivaerna vid simulerat skyfall ar
Over 1 dm 6ver markytan.

Figur 4. Berédknad varaktighet av éversvdmning stérre &n 10 cm i samband med ett regn med en aterkomsttid pa 100 ar.
(Sweco, 2024).

| Swecos skyfallsanalys redovisas aven en “riskklassificering” som baseras pa en funktion av vattendjup,
flodeshastighet samt antagande om féremal som transporteras med vattnet. Underlaget kan anvandas for att
bedéma faran fér en manniska att bil bortsvept eller drunkna.
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Klassificeringen ar indelad i fyra faronivaer: Lag fara (6versvamningszon med grunt strommande vatten och
djupt staende vatten), Méttlig fara/Fara for vissa (fara for t.ex. barn. Oversvdmningszon med djup vatten eller
snabbt rinnande vatten), Betydande fara/Fara for de flesta (6versvamningszon med djupt snabbt rinnande
vatten), Extrem fara/Fara for alla (6versvamningszon med djupt snabbt rinnande vatten).

| Swecos skyfallsanalys beraknades faran pa vagarna intill planomradets vastra och sydvastra gréns falla
inom kategorin "fara for de flesta”.

i
o
-

.'t
. r-_—-‘-fn§'

e
S
B
=
=
-
-
>

Backgaran

_. skyHL!OO ars_regn_Riskklassificenng_

. Ingen fara
Fara $5¢ vissa
. Fara fde de flesta
ol . Fara foe alls

Figur 5. Faroklassificering vid 100-arsregn fran skyfallskarteringen (Sweco, 2024).
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4 Utgangspunkter for planlaggning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till bland annat risken fér dversvamning samt manniskors halsa och sakerhet. Det ar
kommunen som har ansvar for att ta hansyn till dessa risker vid planlaggning och bygglov. | fragor om
oversvamningsrisker och risker for halsa och sakerhet bedriver Lansstyrelsen tillsyn utifran PBL.
Lansstyrelsen ska prdva, och vid behov upphava, kommunens beslut att anta en detaljplan om bebyggelsen
blir oldmplig med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller dversvamningsrisk.

Boverket ar vagledande myndighet foér PBL och har tagit fram en vagledning for Lansstyrelsens tillsyn med
avseende pa dversvamningsrisker. Enligt Boverket kan dessa utgangspunkter aven vara lampliga vid
kommunens lamplighetsprévning i samband med planldggning. Nedan ges en sammanfattning av Boverkets
grundlaggande utgangspunkter, stéd fér bedomning av dversvamningsrisk, samt nar det kan vara lampligt
att goéra avsteg fran Boverkets grundlaggande utgangspunkter. | senare avsnitt i denna rapport, avsnitt 6,
gors en avstadmning av forutsattningarna i aktuellt planomrade mot Boverkets vagledning.

41 Grundlaggande utgangspunkter

Enligt Boverkets grundlaggande utgangspunkter bér ny sammanhallen bebyggelse, storre riskobjekt eller
bebyggelse med samhallsviktig verksamhet lokaliseras till omraden som inte hotas av éversvamning. Aven
enstaka verksamheter eller industriomraden med risk for stor miljopaverkan vid éversvamning bor lokaliseras
till omraden som inte hotas av éversvamning.

Oversvamningsrisken fran skyfall gar aldrig helt att undvika. Som ett minimum bér ny sammanhéllen
bebyggelse och bebyggelse med samhallsviktig verksamhet planlaggas sa att den arliga sannolikheten for
att bebyggelse tar skada vid éversvamning ar mindre an 1/100 (Boverket, 2025). Effekten av ett férandrat
klimat under bebyggelsens forvantade livslangd behdver beaktas. Vid planlaggning av verksamheter av
stérre samhallsviktig betydelse eller verksamheter dar éversvamning leder till sarskilt stora konsekvenser,
sasom raddningstjanst, stérre sjukhus eller vissa Seveso-anlaggningar, behdver betydligt kraftigare skyfall
med avsevart langre aterkomsttider kunna hanteras.

1096427 riskutredning skyfall - detaljplan ansgarius 15_250905.docx 2025-09-05 | Sida 11 av 24



Riskutredning skyfall, detaljplan Ansgarius 15 Norconsult ‘0‘
()

Uppdragsnr.: 1096427 Revision: 2

4.2 Bedomning av oversvamningsrisk

Enligt Boverkets vagledning bestar éversvamningsrisken av tva komponenter, dels hur sannolik en
oversvamning kan férvantas vara, dels vilka negativa konsekvenser en éversvamning kan forvantas
innebara.

Nar det kommer till att beddéma sannolikheten fér en 6versvamning kan olika former av
Oversvamningskarteringar utgora ett underlag som visar hur sannolikt det ar att ett omrade 6versvammas.

Nar det kommer till att bedéma konsekvens en av en dversvamning anser Boverket att foljande aspekter har
betydelse for konsekvenserna av en dversvamning och bor vagas in vid bedédmning av éversvamningsrisken
i fysisk planering:

e Oversvamningens utbredning

e Oversvamningens varaktighet

e Planomradets sammanhang med omgivande mark- och vattenomraden
¢ Tillganglighet

e Livoch héalsa

e Skador pa funktioner och egendom

Att beakta planomradets sammanhang med omgivande mark- och vattenomraden innebar att beakta hur
omgivande markomraden paverkar planomradet och hur planomradet paverkar omgivande markomraden.
Fragor att hantera ar hur omraden uppstroms paverkar planomradet och hur en tankt exploatering paverkar
nedstroms liggande omraden eller grannfastigheter.

Tillganglighet handlar bland annat om végar, gator och tillganglighet till byggnader. Aven végar som riskerar
att versvdmmas utanfér planomradet kan behdva uppmarksammas och hanteras under planarbetet som en
del i lokaliseringsprévningen. Byggnader maste kunna utrymmas i éversvamningssituationer och
raddningstjanst maste ha mojlighet att ta sig till och fran byggnaderna. Sarskilt hdga krav bor stallas i planer
som medger anvandningar dar personer vistas som kan forvantas ha svarighet att utan hjalp evakuera
byggnader sjalva. Exempel pa sadana anvandningar kan vara vard, bostader, férskola och skola.

Aven skador pa funktioner och egendom behdver beaktas vid en bedémning av 6versvamningsrisken,
exempelvis om det finns sarbar kritisk infrastruktur som kan drabbas av 6versvamning (till exempel kopplat
till el-, vatten- eller avloppsforsorjning). (Boverket, 2025)

4.3 Avsteg fran grundlaggande utgangspunkter

Boverkets vagledning innehaller ett avsnitt som beskriver tillampning av avsteg fran de grundlaggande
utgangspunkterna ovan (Boverket, 2025). Dar poangteras att det ar nédvandigt att det finns en flexibilitet i
tillampningen av de grundlaggande utgangspunkterna nar det galler detaljplaner med speciella
forutsattningar. En bedémning av éversvamningsrisken maste goéras i varje enskilt fall.

| vagledningen papekar Boverket att det vid fortatning och komplettering av befintliga tatorter kan uppsta
svarigheter att fullt ut tillampa de grundlaggande utgangspunkterna for planlaggning av bebyggelse. Det kan
handla om behov av att anpassa ny bebyggelse gestaltningsmassigt till befintlig bebyggelse, eller
avvagningar som kravs mot andra intressen for att markanvandning ska anses lamplig utifran omrades
beskaffenhet, Iage och behov. Nar andringar sker i sadan bebyggelse bor den fysiska planeringen ha som
mal att minska sarbarheten for dversvamningar.
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Om det inte ar majligt att lokalisera tilkommande bebyggelse pa nivaer sa att dversvamningsrisken undviks
bér planen i stallet reglera bebyggelsens placering eller utférande sa att den nya bebyggelsen klarar
Oversvamningsrisker.

For bostader bor tillgangligheten generellt sékerstallas med tillfartsvagar som klarar éversvamning
motsvarande de grundlaggande utgangspunkterna. Inom planomradet bér detta sakerstéallas exempelvis
genom hojdsattning av vagar och gator. (Boverket, 2024)
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5 Konsekvenser vid oversvamning

5.1 Befintlig byggnadsutformning

Befintlig fastighet i kvarter Ansgarius 15 bestar av en hastskoformad byggnadskropp med 2-5 plan ovan
mark samt ett stérre sammanbindande kallarplan med parkeringsytor under en innergard. Entréplanets
golvniva ar generellt omkring +165,0 medan kéllarens golvniva till storsta del ligger omkring +162,3. Da
vattennivan pa omgivande gator mot vast vid éversvamning uppgar till +164,8 (motsvarande ca. 0,6-1,4
meter ovan marknivan vid de gator som dversvammas) innebar detta att i princip hela kallaryttervaggen kan
sta under vatten vid 6versvamning. Se Figur 6.
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Figur 6. Sektion tvdrs genom byggnadens véstra flygel mot Véstra Esplanaden. Bild frén konstruktionsritning
tillhandahallen av Vidingehem.

| den Ostra delen av byggnaden finns ett suterrdngplan med ungefarlig golvniva +164,3, dvs ca en halvmeter
lagre an hogsta 6versvamningsnivan. Gatorna angransande till denna del kommer enligt skyfallsutredningen
ej att bversvammas, med undantag fran tva nedsankta entréer dar en viss mangd vatten kan bli stdende, se
Figur 3 i kapitel 3. Den ena entrén ar belagen vid norddstra hérnet av innegarden och den andra ungefar mitt
pa fasaden mot Vastergatan. Det far antas att det finns ett befintligt dagvattensystem som hanterar
regnvatten i dessa nedsankta delar, men sannolikt har inte detta kapacitet att svalja de vattenmangder som
motsvarar ett 100-arsregn. Ett visst inlackage av vatten vid dessa entréer kan darfor férvantas, men med
begransad vattenvolym. Om underliggande kallarplan skulle bli helt vattenfyllt finns aven en risk att vatten
kan tranga upp fran kallarvaningen via trapphus och schakt.

Kallaryttervaggarna bestar av platsgjuten betong som har en god férmaga att foérhindra vatten fran att ta sig
in i kallaren. Dock finns ett flertal fonsterOppningar och ventilationséppningar till kallarplanet, framst langs
fasaden i hérnet Vastra Esplanaden / Nygatan, vilka vid dversvamning hamnar under vatten. Se Figur 7Figur
6Figur 1. Tatheten hos dessa fonster och dess formaga att halla emot ett vattentryck har inte utretts inom
ramen for detta uppdrag, men risken for otatheter och inlackage av vatten genom fénster- och
ventilations6ppningar bedéms vara hég. Det antas darfor att kdllaren i nagon man kommer dversvammas sa
som byggnadsutformningen ser ut idag.
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Figur 7. Fasad i hérnet Véstra Esplanaden / Nygatan med fénsteréppningar till kllarplanet. Sk&rmklipp fran Google
Maps Street View.

Mot Vastra Esplanaden finns en tillbyggnad, se Figur 8, som inrymmer entré och reception i markplan och
teknikrum och forrad i kallarplan. Det finns aven ett hisschakt fran kallare till yttertak och ett
installationsschakt mellan entréplan och teknikrummet i kallarplan. Tillbyggnaden ligger pa gatuplanets niva,
ca +163,8 meter, vilket medfor att den vid dversvamning star i en meter hogt vatten. Med stor sannolikhet
kommer vatten vid éversvamning stromma in i tillbyggnaden genom otatheter i entrésnurra, dorrparti och
fonsterpartier och vidare ner i kallarplanet via hisschakt och installationsschakt. Daremot riskeras inte vidare
Oversvamning av entréplanet da detta ar belaget ovanfér éversvadmningsnivan.

g

Figur 8. Tillbyggnad, entré mot Véstra Esplanaden. Skdrmklipp fran Google Maps Street View.
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Kallarplanet ar i 6vrigt invandigt indelat i en mangd mindre rum under vastra, norra och 0Ostra flyglarna, varav
vissa utgor skyddsrum. Rumsbildningarna avgransas av barande betongvaggar. Den inre delen av kéllaren
bestar av 6ppna parkeringsytor dar vertikalbarningen utgors av pelare som bar ovanférliggande
gardsbjalklag.

Langs med stomlinje J, ca en tredjedel in i fastigheten fran vaster, finns en dilatationsfog med dubbel barning
i form av betongvaggar pa vardera sida om fogen vilket innebar att byggnadskropparna pa émse sidor om
fogen ar barande var for sig. Detsamma galler utmed stomlinje 40 dar det finns en dilatationsfog som delar
av byggnadens dstra del i en sydlig och nordlig del.

5.2 Risker kopplat till befintlig byggnadskonstruktion

Utifran befintlig byggnadsutformning beskriven ovan ar det troligt att delar av byggnaden kommer att
Oversvammas vid 100-arsregn. Pa entréplan ar tillbyggnaden beldgen under éversvamningsnivan och
kommer darfér sannolikt dversvdmmas da klimatskalet inte ar utformat for vattentathet. Pa suterrangplanet i
byggnadens 6stra del finns det risk for en begransad dversvamning via nedsankta entréer. | kallarplan
bedéms gulmarkerade ytor i Figur 9 riskera att versvdmmas forst da dessa star i forbindelse med det
oversvammade gatuplanet via fonsteréppningar, ventilationséppningar och garagenedfart, samt i
tillbyggnadens fall via schakt.

MOFRA ESPLANADEN
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Figur 9. Markering 6ver ytor i kédllarplan som beddms riskera att éversvdmmas i férsta hand. Vidare spridning av vattnet
fran markerade ytor har inte utretts inom ramen fér detta uppdrag. Bild fran arkitektritning tillhandahéallen av Vidingehem.

En grov beddmning av vattenfldédet in i byggnaden har gjorts genom antagandet att ett kallarfénster med
arean 1 m? slas ut nar vattennivan mot fasaden star 30 cm ovan fonstrets éverkant. | detta fall blir
vattenflodet in genom fonsterdppningen drygt 2 m3/s vilket motsvarar att ett rum pa 40 m? vattenfylls fran
golv till tak pad mindre an en minut (férutsatt att vidare spridning frdn rummet ar forhindrat).
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Kallarplanets totala area ar ca 8500 m2 och skulle med ett konstant infléde pa 2 m3/s vattenfyllas fran golv till
tak pa knappt tre timmar om vattnet sprider sig fritt mellan rum. Detta ar teoretiska antaganden for att ge en
indikation pa dversvamningens magnitud och speglar inte det verkliga férloppet dar bland annat vattennivan
pa gatan varierar over tid.

Om en invandig kallarvagg utsatts for ensidigt vattentryck genom att rummet pa vaggens ena sida ar
oversvammat medan intilliggande rum inte ar vattenfyllt finns risk att vaggen kollapsar, da den normalt inte
ar dimensionerad for att utsattas for stora horisontella tryck (undantaget vaggar till skyddsrum som ar
utformade for att std emot horisontell belastning). Detta utgdr potentiellt en allvarlig risk for ras da
kallarvaggen utgor barning fér ovanforliggande plan. En preliminar bedomning ar dock att vattnet kommer
spridas mellan rum innan vattentrycket pa ena sidan blir sa hogt att vaggen riskerar att kollapsa. Detta boér
dock verifieras vid ombyggnation i det fall befintlig byggnadsutformning behalls.

Tillbyggnadens entrébjalklag ar sannolikt dimensionerat for en variabel last pa omkring 300 kg/m? vilket
motsvarar 30cm stadende vatten. Beroende pa hur stort inflédet av vatten &r och hur stor mangd vatten som
rinner undan via hisschakt och installationsschakt till kallare finns det en risk att vattentrycket pa bjalklaget
blir hégre an vad det &r dimensionerat for. Om tillbyggnaden éversvammas till gatuplanets niva,
motsvarande en meter eller 1000kg/m? vattentryck, finns en allvarlig risk for att bjalklaget kollapsar (taket till
teknikrum och forrad i kallaren). En bjalklagskollaps kan aven medféra ras av tillbyggnadens
kallaryttervaggar som forlorar sitt mothall i dverkant. Da tillbyggnaden antas vara fristdende fran évriga
byggnadens barning s& beddms inte en kollaps av tillbyggnaden medféra en allvarlig risk for 6vriga
byggnadens barning och funktion.

Suterrangplanet i byggnadens 6stra del riskerar att delvis dversvdmmas vid entréer. Vattenmangden
beddms dock vara begransad och inte utgoéra risk for byggnadskonstruktionens barighet.

De kallaryttervaggar som star emot de éversvimmade gatorna kommer utsattas for ett yttre vattentryck som
med stor sannolikhet ar stérre an vad de ursprungligen ar dimensionerade for. Det finns darfér en risk att
kallaryttervaggen gar till brott vilket i sin tur kan leda till vidare kollaps av ovanfdrliggande fasad. D& det vid
dimensionering av barande konstruktioner finns inbyggda sakerhetsfaktorer bedéms anda risken for en
faktisk kollaps vara lag. Dock stalls vid ombyggnation eller &ndrad anvandning av en byggnad krav pa att
berakningsmassigt verifiera hallfastheten utifran de laster som ar kdnda idag. Detta skulle kunna utgora ett
hinder for mojligheten att anvanda befintlig stomme vid ombyggnation utan att tvingas till omfattande
forstarkning av kallarvaggarna.

Vid dversvdmning av invandiga lokaler finns risk for att fuktkdnsliga material och inventarier tar skada eller
forstors. Da 6éversvamningens varaktighet ar relativt kortvarig samt att material ar utbytbara bedéms detta
dock inte utgéra nagon allvarlig risk ur halsa- och sakerhetssynpunkt.

5.3 Byggnadsutformning vid nybyggnation

Vid rivning och nybyggnation finns alla méjligheter att anpassa konstruktionen for dagens forutsattningar och
dimensionera for de vattennivaer som framkommit i skyfallsutredningen. Kallarvaning och klimatskal under
Oversvamningsnivan utférs lampligen med vattentat betong dar alla fogar, genomféringar och eventuella
Oppningar utfors vattentata. Samtliga entréer bor forlaggas ovan dversvamningsnivan.
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5.4 Halsa och sakerhet

Oversvamning kan utgdra en risk fér manniskors halsa och sakerhet. Utifran ett planomradesperspektiv ar
halsa och sakerhetsaspekten primart kopplat till méjligheten att evakuera och ta sig bort ifran det
oversvammade omradet. Vid stérre 6versvamningar kan aven indirekt skada pa manniskor hélsa och
sdkerhet uppsta sasom férsdmrad dricksvattenkvalitet, smittspridning med mera. Detta anses dock ligga
utanfér planomradets ansvar, men det betyder inte att planomradet inte kan bidra for att minska risken och
konsekvenser vid en éversvamning.

Vid samtal med Varends Raddningstjanst (Andersson, 2025) ansags tva krav vara lampliga fér omradet:

e Byggnader behéver ha mojlighet till tva utrymningsvagar varav en bor vara i ett icke éversvammat
omrade. Utifrdn nuvarande bebyggelse uppfylls det kravet aven vid éversvamning enligt Swecos
analys. Vid ombyggnation ska detta ocksa sékerstallas.

e Planomradet behover sakerstalla att raddningstjansten har tillganglighet till samtliga byggnader. Det
innebér att raddningstjansten behdver kunna ha tillgédnglighet minst 50 meter fran ingangar. Aven
detta krav uppfyller befintlig byggnation och i och med att inte hela omradet bedéms bli
o6versvammat bor aven ny bebyggelse kunna uppfylla kravet.

Raddningstjansten lyfte &ven en kommentar kring att det inom Vaxjo finns flera éversvamningskansliga
omraden, varav ett ar Linnégatan, som ar en primar utryckningsvag. Det innebar att Raddningstjansten har
svart att snabbt ta sig in till centrala Vaxjo. Denna problematik berér personer inom det studerade
planomradet men atgarder ligger utanfor projektet.

Oversvamningar sker ofta langsamt och under en tillrackligt l1ang tid fér att personer ska ha méjlighet att
evakuera. Dock kan riskgrupper sasom barn, aldre och personer som har svart att sjalva ta sig ut behéva
langre tid eller assistans. Darfor ar det viktigt att ha det i atanke om verksamheterna i byggnaden eller i
kommande bebyggelse innefattar riskgrupper.

Utover sakerstallande om utrymning och att raddningstjansten har tillgang till omradet har inga ytterligare
krav identifierats fran Vaxjé kommun kopplat till halsa och sakerhet vid éversvamningar.

Inom klimatanpassningsplan for Vaxjo kommunkoncern star det, gallande ny bebyggelse, foljande:

"Vaxjo kommun lokaliserar nya byggnader sa att konsekvenser fran eventuella dversvamningar kan
undvikas” (Vaxjé kommun, 2021).

Det finns inte heller krav eller atgarder i den regionala klimatanpassningsplanen (Lansstyrelsen Kronoberg,
2024) for att sakerstalla halsa och sakerhet vid dversvamning noterat. Istallet hanvisas, for befintlig
bebyggelse, till kommunens klimatanpassningsplan samt att man bér utreda risker och skador vid
exempelvis dversvamning pa befintlig bebyggelse i stort i staden for att kunna senare prioritera atgarder.
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6 Forutsattningar for planlaggning och planbestammelser

6.1  Planbestammelser utifran Boverkets vagledning

Enligt Boverkets vagledning ar en grundlaggande utgangspunkt vid planlaggning av ny bebyggelse att
byggnader ska lokaliseras till omraden dar den arliga sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid skyfall
ar mindre an 1/100 (Boverket, 2025). Aktuellt planomrade, sa val som stora delar av centrala Vaxjo, klarar
inte dessa utgangspunkter utan att atgarder vidtas.

Eftersom planomradet angransar till 6vrig centrummiljé och bestar av befintlig bebyggelse, som ocksa enligt
planférslaget ska ha méjlighet att bevaras och vidareutvecklas, ar det relevant att férhalla sig till den del av
Boverkets vagledning som berdér fortatning och komplettering av befintliga strukturer. Dar patalas att stora
investeringar i bebyggelse och infrastruktur ofta har gjorts under arhundraden och att en vidareutveckling av
dessa miljder i manga fall ar i linje med plan- och bygglagens krav pa langsiktig god hushallning. Nar
andringar sker i sadan bebyggelse boér den fysiska planeringen, enligt Boverket, ha som mal att minska
sarbarheten for 6versvamningar. Detta kan géras genom att i planen reglera eventuell tillkommande
bebyggelses placering eller utférande sa att den nya bebyggelsen inte tar skada vid vattennivaer som kan
uppsta vid en éversvamning. Det kan ocksa handla om att sakerstalla tillgangligheten till byggnaderna med
tillfartsvagar som klarar aktuella éversvamningsnivaer. | planomradet kan det sakerstallas genom
héjdsattning av vagar och gator.

| samradshandlingarna till aktuell detaljplan ingar foljande tre planbestammelser i syfte att minska
sarbarheten for 6versvamning:

e Lagsta niva pa fardigt golv for bostadslagenheter och lokaler fér centrum- och skolverksamheter ar
+165,0 m.

o Befintlig kallare och befintliga entréer under nivan +165,0 m tillats under férutsattning att
utrymningsvag sakerstalls dver nivan +165,0.

e Byggnadsverk under nivan +165,0 m ska vid nybyggnation konstrueras for att skyddas mot
oéversvamning.

Planbestdammelserna relaterar till nivan + 165 m, som enligt planbeskrivningen ar éver nivan for ett 100-
arsregn (+164,8 m).

Regleringen ovan far anses ligga i linje med Boverkets vagledning och sakerstaller att tillkommande
bebyggelse far ett 6kat skydd mot éversvamningsrisk samtidigt som bestdmmelserna mojliggér god
hushallning med resurser genom att mgjliggdéra utveckling av befintlig bebyggelse.

For att beddoma dversvamningsrisken enligt Boverkets vagledning behéver aven féljande aspekter beaktas:

¢ Planomradets sammanhang med omgivande mark- och vattenomraden
o Tillganglighet

e Livoch hélsa

e Skador pa funktioner och egendom
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6.2 Planomradets sammanhang - Paverkan pa angriansande
fastigheter

Nar det kommer till planomradets sammanhang och eventuella paverkan pa omgivande mark- och
vattenomraden sa regleras i plankartan att storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Enligt planbeskrivningen ar fastigheten idag bebyggd till ca 52 %, vilket innebar att
planen medfor en méjlig utbyggnad med ca 800 m2. Planen reglerar att de gronytor som finns framfor
Godtemplarordens hus inte far bebyggas och att de ska ha en parkliknande karaktar. Detta innebar att
eventuella utbyggnader till dvervédgande del kommer att ersatta ytor som redan idag ar hardgjorda och
asfalterade. Saledes forvantas inte planen resultera i 6kade mangder dagvatten som riskerar att drabba
angransande fastigheter. Planbestammelserna medger en nagot 6kad byggnation i planomradets vastra
sida, langs Vastra Esplanaden, dar det idag finns en lagpunkt dar det vid 6versvamning kan sta vatten. De
undantrangda volymer vatten som en sadan tillbyggnad skulle resultera i bedéms dock som sa sma, i
forhallande till volymen vatten inom hela lagpunkten, att effekten pa omkringliggande fastigheter bedéms
som férsumbar.

6.3 Tillganglighet till byggnader vid oversvamning

Nar det galler tillganglighet till byggnaderna, och méjlighet for evakuering vid éversvamning, visar
utbredningskartan av dversvamningen att det i huvudsak ar byggnadernas vastra och sydvastra fasad som
kommer att dversvammas. Atkomst till och fran samtliga byggnader vid en éversvamningshandelse
motsvarande ett 100-arsregn kommer under hela éversvamningshandelsen att finnas fran innergarden.
Vattennivaerna vid den 6stra infarten till innergarden beddéms ocksa vara sa laga att de inte utgér nagot
problem for raddningstjanst, eller boende, att ta sig till och fran innergarden. Detta stéds ocksa av samtal
med raddningstjansten.

Det kan dock vara viktig att i plankartan sakerstalla att denna infart inte blockeras och att den fortsatt finns
tillganglig i samband med evakuering.

6.4 Risk for liv och halsa

Forutsattningarna for att evakuera boende och andra fran berérda byggnader ar goda och darfér bedéms
riskerna for liv och halsa vid en éversvamningssituation vara laga for de som befinner sig i byggnaderna och
inom planomradet. Det finns en teoretisk risk for belastningsbrott i befintliga byggnaders konstruktion i
samband med 6versvamning. Riskerna bedéms preliminart dock som laga eftersom intrangande vatten
sannolikt kommer att spridas genom otatheter och dérréppningar sa att inte stort ensidigt tryck mot vaggar

byggs upp.

| Swecos skyfallskartering redovisas en "riskklassificering” dar vagarna intill planomradets vastra och
sydvastra grans faller inom kategorin "fara fér de flesta”. Denna “"rasklassificering” ar egentligen en
faroklassificering som ar steg 1 av 3 for att bedéma risk for manniskor. Metodiken ar utarbetad av Defra
(2006), och for att berakna risk for manniskor kombineras faroklassificeringen med en funktion som beskriver
omradets sarbarhet och en funktion som beskriver sarbarheten hos de manniskor som vistas i omradet. |
Swecos riskklassificering” har varken omradets sarbarhet eller sarbarheten hos de manniskor som vistas i
omradet beaktas utan kartskiktet visar potentiella omraden med fara utifran ett samband mellan djup och
flodeshastighet. Eftersom vattendjupet Iangs planomradets vastra grans i samband med 6versvamning
beraknas kunna stiga till ver en meter 6éver markytan faller detta omrade ut i kategorin "fara for alla”. Da de
som befinner sig inom planomradet har méjlighet att ta sig till och fran bade byggnader och 6vriga
planomradet at andra riktningar an de dversvammade gatorna i vast, beddéms inte detta underlag ha nagon
betydelse for lampligheten av planerad bebyggelse i aktuell detaljplan.
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6.5 Skador pa funktioner och egendom

Foreslagna planbestdmmelser reglerar att byggnadsverk under nivan +165 meter vid nybyggnation ska
konstrueras for att skyddas mot dversvamning. Saledes staller planbestdmmelserna krav pa att
oversvamningssakra nybyggnation, vilket innebar att stérre skador pa funktioner och egendom inte férvantas
efter nybyggnation.

Planbestammelsen om att bostader samt centrum- och verksamhetslokaler ska ha fardigt golv pa lagst + 165
meter ger ocksa ett skydd for dessa anvandningar och funktioner. Det skyddar ocksa mot stérre
egendomsskador i bostader och verksamheter vid tillfalle av éversvamning.

Planbestammelserna medger att befintlig kllare och parkeringsgarage i sallsynta fall till viss del
oversvammas. Detta galler framst i vastra delarna av fastigheten. For att undvika kostsamma
skadehandelser ar det viktigt att de som anvander dessa utrymmen ar medvetna om éversvamningsriskerna
sa att riskerna kan minimeras genom att exempelvis inte férvara material av stora varden i dessa lokaler. Det
ar ocksa viktigt att tanka pa hur teknisk utrustning i dessa lokaler kan éversvamningssakras. Detta ar dock
inget som kan regleras med planbestdmmelser i en detaljplan.
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7 Slutsatser och rekommendationer

Utredning visar pa att aktuellt planomrade riskerar att dversvdmmas i samband med kraftigt skyfall
motsvarande en 100-arshandelse. Vattennivaer pa éver en meter kan vid ett sddant scenario bli staende mot
fastighetens och befintliga byggnaders vastra och sydvastra fasad. Nedan ges rekommendationer med
hansyn till reglering i detaljplanen, byggnadskonstruktioner samt évriga synpunkter.

7.1 Reglering i detaljplan

Utredningen visar att under ett versvamningsforlopp finns det goda méjligheter for boende och
raddningstjanst att ta sig till och fran planomradet via innergarden. Samtliga byggnader har tillgang till
innergarden och innergarden har marknivaer éver beraknade nivéer fér dversvamning vid skyfall. Aven
infarten till innergarden gar att na i samband med éversvamning for exempelvis raddningsfordon.

Utredningen visar ocksa att foreslagen reglering i plankartan till samradsunderlaget inte kommer att
generera nagot nytt betydande dagvattenflode eftersom nya byggratter i huvudsak endast kan uppforas pa
ytor som idag redan &r hardgjorda. Aven om nya byggratter medger en viss utdkning av byggnader langs
Vastra Esplanaden, dar det idag riskerar att sta vatten, beddms den méjliga undantrangda volymen vatten
vara obetydlig i férhallande till den totala volymen i hela lagpunkten. Sammantaget bedéms inte
planférslaget forvarra dversvamningsrisken for omgivande fastigheter.

Samradsunderlagets planforslag har foljande egenskapsbestammelser kopplat till dversvamningsrisk:

e Lagsta niva pa fardigt golv for bostadslagenheter och lokaler fér centrum- och skolverksamheter ar
+165,0 m.

o Befintlig kallare och befintliga entréer under nivan +165,0 m tillats under forutsattning att
utrymningsvag sakerstalls éver nivan +165,0.

o Byggnadsverk under nivan +165,0 m ska vid nybyggnation konstrueras for att skyddas mot
oéversvamning.

De foreslagna planbestdmmelserna bedéms ligga i linje med Boverkets vagledning om planlaggning vid
oversvamningsrisk och sakerstaller att tilkommande bebyggelse far ett 6kat skydd mot dversvamningsrisk
samtidigt som bestammelserna mojliggér god hushallning med resurser genom att moéjliggéra utveckling av
befintlig bebyggelse.

Norconsult har utrett om det hade varit mojligt att tillata ytterligare anvandningar under +165 meter i
byggnadernas 6stra delar, eftersom dversvamningen i forsta hand forefaller angripa fastigheten fran vaster.
Det finns dock en risk att versvamning nar dven de Ostra delarna av kallaren genom att vatten trycker upp
genom eventuella golvbrunnar och toaletter i samband med éversvamning. Oversvamning invandigt kan da
ske upp till nivder motsvarande trycklinjen i anslutna drénering/dagvattenledningar, vilket potentiellt kan
motsvara dversvamningsnivaer over markniva. Enkla 6verslagsberakningar visar ocksa att vid ett
fonsterbrott i byggnadens vastra del blir inflddet av vatten relativt stort och i denna utredning kan det inte
uteslutas att vattnet nar aven Ostra delarna av byggnaderna. Darfér bedomer Norconsult att det behdvs
reglering av lagsta nivaer aven i omradets ostra delar.

For att kunna anvanda vaningsplan under + 165 meter kan det évervagas att komplettera
planbestammelserna om bostad och centrumverksamhet med preciseringar. Det kan exempelvis handla om
att anvandningen bostad kompletteras med en precisering att tillata bostadskomplement sdsom forrad,
cykelférvaring, omkladningsrum, torkrum, kylrum, etc. pa vaningsplan under + 165 m.
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Pa motsvarande satt kan anvandningen centrumverksamhet preciseras med den typ av verksamhet som
kommunen anser lamplig utifran forutsattningarna.

En precisering innebar att enbart det som anges i preciseringen &r tillatet. Planen blir mindre flexibel
samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamal som avses for omradet. Flera olika preciseringar av samma
anvandning kan finnas inom samma detaljplan.

For att sakerstalla evakueringsméjligheter och utrymningsvagar féreslas att planbestdmmelserna
kompletteras pa ett satt sa att infartsvagen till innergarden inte riskerar att byggas bort eller blockeras. Det
kan ocksa vara lampligt att vid nybyggnation reglera de krav pa tillganglighet som raddningstjansten har
framfort, det vill saga att sakerstall att méjlighet for utrymning finns pa minst tva olika satt och att minst en ar
bort fran det 6versvdmmade omradet, samt att raddningstjansten har tillganglighet till ingdngarna.

7.2 Byggnadskonstruktion

Enligt beskrivning i kapitel 5.2 finns ett flertal risker kopplade till befintliga konstruktioners barighet vid
oversvamning. Detta beror framst entrébjalklag i tillbyggnaden mot Vastra Esplanaden, kallaryttervaggar mot
oversvammade gator samt inre barande kallarvaggar angransande till de rum som kan éversvammas. |
Boverkets Byggregler och EKS 12 ar det reglerat i "Krav vid andring av byggnader” att byggnader vid

andring ska uppfylla de krav pa barférmaga, stadga och bestandighet som galler for uppférande av nya
byggnader. Vissa undantag finns beroende pa andringens omfattning. Detta medfér att befintlig
byggnadsstommes barighet vid en ombyggnation behdver verifieras for de laster som kan uppsta vid en
oversvamning. Darav kommer dessa risker att hanteras i en framtida ombyggnations projekteringsskede. Det
rekommenderas dock att sarskilt patala dessa risker for framtida investerare da eventuella férstarkningar
som kan kravas kan fa stora ekonomiska konsekvenser och vara komplicerade att genomféra.

7.3 Ovriga synpunkter

Vid ny bebyggelse kan flera olika atgarder goras for att minska konsekvensen av en 6éversvamning. Dels kan
naturbaserade I6sningar sa som gronytor eller andra permeabla ytor underlatta for férdréjning och avrinning
av vattnet. Dels ar det ocksa bra att undvika at planera for verksamheter med riskgrupper eller samhallsviktig
verksamhet inom dversvamningshotade omrade for att underlatta utrymning och sakerstalla personers halsa
och sakerhet i omradet vid en éversvamning.
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